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ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เรื่อง  ควบคุมอาคาร 

พ.ศ.  ๒๕๔๔ 
 

 โดยที่เปนการสมควรแกไขปรับปรุงขอบัญญัติกรุงเทพมหานครวาดวยการควบคุมอาคาร 
 อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๙  และมาตรา  ๑๐  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติ
บางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๓๑ มาตรา ๓๕ 
มาตรา ๔๘ มาตรา  ๔๙  และมาตรา  ๕๐  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัย
อํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  และมาตรา  ๙๗  แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ.  ๒๕๒๘  กรุงเทพมหานครโดยความเห็นชอบของสภากรุงเทพมหานคร  จึงตราขอบัญญัติขึ้นไว  ดังตอไปน้ี 
 ขอ  ๑  ขอบัญญัติน้ีเรียกวา  “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  เร่ือง  ควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๔๔” 
 ขอ  ๒  ขอบัญญัติน้ีใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
 ขอ  ๓  ใหยกเลิก 
 (๑)  ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  เร่ือง  ควบคุมการกอสรางอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒ 
 (๒)  ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  เร่ือง  อาคารจอดรถยนต  พ.ศ.  ๒๕๒๑ 
 บรรดาเทศบัญญัติ  ขอบัญญัติ  ขอบังคับ  ระเบียบ  ประกาศหรือคําส่ังอ่ืนใดในสวนที่ไดบัญญัติไวแลวใน
ขอบัญญัติน้ี  หรือซ่ึงขัดแยงกับขอบัญญัติน้ีใหใชขอบัญญัติน้ีแทน 
 ขอ  ๔  ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติน้ี  และมีอํานาจออก       ขอบังคับ  
ระเบียบ  ประกาศหรือคําส่ังเพื่อปฏิบัติการใหเปนไปตามขอบัญญัติน้ี 
 

หมวด  ๑ 
วิเคราะหศัพท 

 
 ขอ  ๕  ในขอบัญญัติน้ี 
 (๑)  “กรวด”  หมายความวา  กอนหินที่เกิดตามธรรมชาติขนาดโตเกิน  ๓  มิลลิเมตร 
 (๒)  “กอสราง”  หมายความวา  สรางอาคารขึ้นใหมทั้งหมด  ไมวาจะเปนการสรางขึ้นแทนของเดิมหรือไม 
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 (๓)  “การระบายน้ําทิ้ง”  หมายความวา  การปลอยนํ้าทิ้งลงสูหรือไหลไปสูแหลงรองรับนํ้าทิ้งหรือแหลง
ระบายนํ้า 
 (๔)  “เขตทาง”  หมายความวา  ความกวางรวมของทางระหวางแนวที่ดินทั้งสองดาน  ซ่ึงรวมความกวาง
ของผิวจราจร  ทางเทา  ที่วางสําหรับปลูกตนไม  คูนํ้า  และอ่ืนๆ  เขาดวย 
 (๕)  “คลังสินคา”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่สําหรับเก็บสินคาหรือส่ิง
ของ  เพื่อประโยชนทางการคาหรืออุตสาหกรรม  หรือเพื่อประโยชนในการประกอบกิจการเก็บขนถายสินคา  ทั้งน้ี
ไมรวมถึงอาคารเก็บของ 
 (๖)  “ความกวางของบันได”  หมายความวา  ระยะที่วัดตามความยาวของลูกนอนบันได 
 (๗)  “ความสูงของอาคาร”  หมายความวา  สวนสูงของอาคารวัดตามแนวดิ่งจากระดับถนนขึ้นไปถึงสวน
ของอาคารที่สูงที่สุด 
 (๘)  “คอนกรีต”  หมายความวา  วัสดุที่ประกอบขึ้นดวยสวนผสมของปูนซีเมนต  มวลผสมละเอียด  เชน  
ทราย  เปนตน  มวลผสมหยาบ  เชน  หิน  หรือกรวด  เปนตน  และนํ้า  ทั้งน้ีใหหมายความรวมถึง  คอนกรีตกําลัง
ปกติ  คอนกรีตกําลังสูง  และคอนกรีตกําลังสูงพิเศษ 
 (๙)  “คอนกรีตเสริมเหล็ก”  หมายความวา  คอนกรีตที่มีเหล็กเสริมฝงภายในใหทําหนาที่รับแรงไดมากขึ้น 

(๑๐)  “คอนกรีตอัดแรง”  หมายความวา  คอนกรีตที่มีเหล็กเสริมอัดแรงฝงภายในที่ทําใหเกิดหนวยแรงที่มี
ปริมาณพอจะลบลางหนวยแรงอันเกิดจากน้ําหนักบรรทุก 
 (๑๑)  “โครงสรางหลัก”  หมายความวา  สวนประกอบของอาคารที่เปนเสา  คาน  ตง  พื้น  หรือโครงเหล็ก
ที่มีชวงพาดตั้งแต  ๑๕  เมตรขึ้นไป  ซ่ึงโดยสภาพถือไดวามีความสําคัญตอความมั่นคงของอาคารนั้น 
 (๑๒)  “จุดสุดเชิงลาด”  หมายความวา  จุดเร่ิมตนหรือจุดสุดทายที่มีความเอียงลาดนอยกวา  ๒  ใน  ๑๐๐ 
 (๑๓)  “ชวงบันได”  หมายความวา  ระยะตั้งบันไดซึ่งมีขั้นตอเน่ืองกันโดยตลอด 
 (๑๔)  “ชั้นใตดิน”  หมายความวา  พื้นของอาคารชั้นที่อยูต่ํากวาระดับดินมากกวา  ๑.๒๐  เมตร 
 (๑๕)  “เชิงลาดสะพาน”  หมายความวา  สะพานหรือทางสาธารณะเปลี่ยนระดับหรือทางเดินรถเฉพาะที่
เชื่อมกับสะพานหรือทางเปล่ียนระดับที่มีสวนลาดชันตอนหน่ึงตอนใดตั้งแต  ๒  ใน  ๑๐๐  ขึ้นไป 
 (๑๖)  “ซอมแซม”  หมายความวา  ซอมหรือเปล่ียนสวนตางๆ  ของอาคารใหคงสภาพเดิม 
 (๑๗)  “ฐานราก”  หมายความวา  สวนของอาคารที่ใชถายนํ้าหนักอาคารลงสูดิน 
 (๑๘)  “ดัดแปลง”  หมายความวา  เปล่ียนแปลงตอเติม  เพิ่ม  ลด  หรือขยาย  ซ่ึงลักษณะขอบเขต  แบบ  
รูปทรง  สัดสวน  นํ้าหนัก  เน้ือที่ของโครงสรางของอาคารหรือสวนตางๆ  ของอาคาร  ซ่ึงไดกอสรางไวแลวใหผิดไป
จากเดิม  และมิใชการซอมแซมหรือการดัดแปลงที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 (๑๙)  “ดาดฟา”  หมายความวา  พื้นที่สวนบนสุดของอาคารที่ไมมีหลังคาปกคลุม  และบุคคลขึ้นไปใชสอย 
 (๒๐)  “ดิน”  หมายความวา  วัสดุธรรมชาติที่ประกอบเปนเปลือกโลก  เชน  หิน  กรวด  ทราย  ดินเหนียว  
เปนตน 
 (๒๑)  “ตลาด”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนตลาดตามกฎหมายวาดวย
การสาธารณสุข 
 (๒๒)  “ตึกแถว”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางติดตอกันเปนแถวตั้งแตสองคูหาขึ้นไปมีผนังรวมแบง
อาคารเปนคูหา  และประกอบดวยวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ 
 (๒๓)  “ถนนสาธารณะ”  หมายความวา  ทางสาธารณะที่ยวดยานผานได 
 (๒๔)  “ทราย”  หมายความวา  กอนหินเม็ดเล็กละเอียดที่มีขนาดโตไมเกิน  ๓  มิลลิเมตร 
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 (๒๕)  “ทาง”  หมายความวา  ทางตามกฎหมายวาดวยการจราจรทางบกไมวาในระดับพื้นดิน  ใตดิน  หรือ
เหนือพื้นดิน  แตไมรวมถึงทางรถไฟ 
 (๒๖)  “ทางเขาออกของรถ”  หมายความวา  ทางที่ใชสําหรับเขาออกหรือออกหรือเขาจากที่จอดรถถึงปาก
ทางเขาออกของรถ  หรือปากทางออกของรถหรือปากทางเขาของรถ 
 (๒๗)  “ทางน้ําสาธารณะ”  หมายความวา  ทางน้ําที่ประชาชนมีสิทธิใชเปนทางคมนาคมได 
 (๒๘)  “ทางรวมทางแยก”  หมายความวา  บริเวณที่ทางที่อยูในระดับเดียวกันหรือตางระดับกันตั้งแตสอง
สายที่มีเขตทางกวางตั้งแต  ๖  เมตรขึ้นไป  และยาวตอเน่ืองไมนอยกวา  ๒๐๐  เมตรมาบรรจบหรือตัดกันที่บริเวณ
ระดับเดียวกัน 
 (๒๙)  “ทางระบายน้ําสาธารณะ”  หมายความวา  ชองนํ้าไหลตามทางสาธารณะและถนนสาธารณะ  ซ่ึง
กําหนดไวใหระบายออกจากอาคารได 
 (๓๐)  “ทางสวนบุคคล”  หมายความวา  ที่ดินของเอกชนซึ่งประชาชนใชเปนทางคมนาคมได  และมี
ลักษณะอยางใดอยางหน่ึงหรือหลายอยาง  ดังตอไปน้ี 
  (๑)  เปนทางคมนาคมที่มีความยาวไมเกิน  ๕๐๐  เมตร 
  (๒)  เปนทางคมนาคมที่เจาของกรรมสิทธิ์หวงหามกรรมสิทธิ์ไวไมวาจะโดยการปดปายประกาศ  
หรือการเรียกหรือรับคาตอบแทนสําหรับการใชเปนทางคมนาคม  หรือการทําสัญญากับผูใช  แตไมรวมถึงการทํา
สัญญายินยอมใหกรุงเทพมหานครเขาปรับปรุงใชสอย 
 (๓๑)  “ทางสาธารณะ”  หมายความวา  ที่ดินที่ประชาชนมีสิทธิใชเปนทางคมนาคมได  ที่ไมใชทางสวน
บุคคล 
 (๓๒)  “ที่กลับรถ”  หมายความวา  พื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่กลับรถเพื่อสะดวกในการจอดหรือ
เขาออกของรถ 
 (๓๓)  “ที่จอดรถ”  หมายความวา  พื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นมาเพื่อใชเปนที่จอดรถสําหรับอาคารบางชนิด
หรือบางประเภท  ทั้งน้ีใหหมายความรวมถึงพื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถเพื่อใหเชาจอดหรือเก็บฝาก
รถ 
 (๓๔)  “ที่พักมูลฝอย”  หมายความวา  อุปกรณหรือสถานที่ที่ใชสําหรับเก็บกักมูลฝอยเพื่อรอการยายไปที่
พักรวมมูลฝอย 
 (๓๕)  “ที่พักรวมมูลฝอย”  หมายความวา  อุปกรณหรือสถานที่ที่ใชสําหรับเก็บกักมูลฝอยเพื่อรอการขน
ยายไปกําจัด 
 (๓๖)  “ที่วาง”  หมายความวา  พื้นที่อันปราศจากหลังคาหรือส่ิงกอสรางปกคลุม  ซ่ึงพื้นที่ดังกลาวอาจจะ
จัดใหเปนบอนํ้า  สระวายนํ้า  บอพักนํ้าเสีย  ที่พักรวมมูลฝอยหรือที่จอดรถ  ที่อยูภายนอกอาคารก็ได  และใหความ
หมายรวมถึงพื้นที่ของส่ิงกอสรางหรืออาคารที่สูงจากระดับพื้นดินไมเกิน  ๑.๒๐  เมตร  และไมมีหลังคาหรือส่ิงกอ
สรางปกคลุมเหนือระดับน้ัน 
 (๓๗)  “ที่สาธารณะ”  หมายความวา  ที่ซ่ึงเปดหรือยินยอมใหประชาชนเขาไปหรือใชเปนทางสัญจรได  ทั้ง
น้ีไมวาจะมีการเรียกเก็บคาตอบแทนหรือไม 
 (๓๘)  “แทนกลับรถ”  หมายความวา  อุปกรณหรือเคร่ืองจักรกลที่ใชสําหรับติดตั้งภายในอาคารหรือภาย
นอกอาคารเพื่อชวยในการหมุนหรือกลับรถ 
 (๓๙)  “นายชาง”  หมายความวา  ขาราชการกรุงเทพมหานครที่ผูวาราชการกรุงเทพ-      มหานครแตงตั้ง
ใหเปนนายชาง 



 

 

๔ 

 (๔๐)  “นายตรวจ”  หมายความวา  ขาราชการกรุงเทพมหานครที่ผูวาราชการกรุงเทพ-    มหานครแตงตั้ง
ใหเปนนายตรวจ 
 (๔๑)  “นํ้าทิ้ง”  หมายความวา  นํ้าจากอาคารที่ผานระบบบําบัดนํ้าเสียแลวจนมีคุณภาพตามเกณฑมาตร
ฐานที่กําหนด  หรือมีคุณภาพที่เหมาะสมจะระบายลงแหลงรองรับนํ้าทิ้งได 
 (๔๒)  “นํ้าเสีย”  หมายความวา  ของเหลวที่ผานการใชแลวทุกชนิดทั้งที่มีกากหรือไมมีกาก 
 (๔๓)  “นํ้าหนักบรรทุกคงที่”  หมายความวา  นํ้าหนักของสวนตางๆ  ของอาคาร  ทั้งน้ีใหรวมถึงนํ้าหนัก
ของวัตถุตางๆ  ที่มิใชโครงสรางของอาคารแตกอสรางหรือติดตั้งอยูบนสวนตางๆ  ของอาคารตลอดไป 
 (๔๔)  “แนวถนน”  หมายความวา  เขตถนนและทางเดินที่กําหนดไวใหเปนทางสาธารณะ 
 (๔๕)  “บอดักไขมัน” หมายความวา สวนที่เปดไดของทางระบายน้ําที่กําหนดไวเพื่อดักไขมัน 
 (๔๖)  “บานแถว”  หมายความวา  หองแถวหรือตึกแถวที่ใชเปนที่อยูอาศัย  ซ่ึงมีที่วางดานหนาและดาน
หลังระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแตละคูหา 
 (๔๗)  “บานแฝด”  หมายความวา  อาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัยกอสรางติดตอกันสองบาน  มีผนังรวมแบง
อาคารเปนบาน  มีที่วางระหวางรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับอาคารดานหนาดานหลัง  และดานขางของแตละบาน  และมี
ทางเขาออกของแตละบานแยกจากกันเปนสัดสวน 
 (๔๘)  “แบบแปลน”  หมายความวา  แบบเพื่อประโยชนในการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  
ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารโดยมีรูปแสดงรายละเอียดสวนสําคัญขนาดเครื่องหมายวัสดุ  และการใชสอยตางๆ  ของ
อาคารอยางชัดเจนพอที่จะใชในการดําเนินการได 
 (๔๙)  “ปนจั่น”  หมายความวา  เคร่ืองยกที่ประกอบดวยสวนตางๆ  เชน  เสา  และรอก  เปนตน  ไมวาจะ
มีคานยื่นหรือไมมี  สําหรับยกของหนัก 
 (๕๐)  “ปากทางเขาออกของรถ”  หมายความวา  สวนของทางสําหรับรถเขาออกที่เชื่อมกับเขตทาง
สาธารณะ 
 (๕๑)  “ปากทางออกของรถ”  หมายความวา  สวนของทางสําหรับรถออกที่เชื่อมกับเขตทางสาธารณะ 
 (๕๒)  “ปากทางเขาของรถ”  หมายความวา  สวนของทางสําหรับรถเขาที่เชื่อมกับเขตทางสาธารณะ 
 (๕๓)  “แปลน”  หมายความวา  แบบแสดงลักษณะสวนราบของอาคาร 
 (๕๔)  “ผนัง”  หมายความวา  สวนกอสรางในดานตั้งซ่ึงกั้นดานนอกหรือระหวางหนวยของอาคารใหเปน
หลังหรือหนวยแยกจากกัน 
 (๕๕)  “ผนังกันไฟ”  หมายความวา  ผนังทึบที่ทําดวยวัสดุทนไฟที่มีคุณสมบัติในการปองกันไฟไดดีไมนอย
กวาผนังที่กอดวยอิฐธรรมดา  ฉาบปูน  ๒  ดาน  หนาไมนอยกวา  ๑๘  เซนติเมตร  ถาเปนผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก
ตองหนาไมนอยกวา  ๑๒  เซนติเมตร  และไมมีชองที่ใหไฟหรือควันผานได 
 (๕๖)  “ผูควบคุมงาน”  หมายความวา  ผูซ่ึงรับผิดชอบในการอํานวยการหรือควบคุมดูแลการกอสราง  ดัด
แปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร 
 (๕๗)  “ผูดําเนินการ”  หมายความวา  เจาของหรือผูครอบครองอาคารซึ่งกระทําการกอสราง  ดัดแปลง  
ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารดวยตนเอง  และหมายความรวมถึงผูซ่ึงตกลงรับกระทําการดังกลาวไมวาจะมีคาตอบ
แทนหรือไมก็ตาม  และผูรับจางชวง 
  
 



 

 

๕ 

 (๕๘)  “ผูออกแบบ”  หมายความวา  ผูรับผิดชอบในการคํานวณ  เขียนแบบ  และกําหนดรายการ  เพื่อใช
ในการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคาร   
 (๕๙)  “แผนผังบริเวณ”  หมายความวา  แผนที่แสดงลักษณะที่ตั้ง  และขอบเขตที่ดินและอาคารที่กอสราง  
ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  ใชหรือเปล่ียนการใช  รวมทั้งแสดงลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะและอาคาร
ในบริเวณที่ดินที่ติดตอโดยสังเขปดวย 
 (๖๐)  “ฝา”  หมายความวา  สวนกอสรางในดานตั้งซ่ึงกั้นแบงพื้นที่ภายในอาคารใหเปนหองๆ 
 (๖๑)  “พื้น”  หมายความวา  พื้นของอาคารที่บุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยไดภายในขอบเขตของคานหรือ
ตงที่รับพื้นหรือภายในพื้นน้ัน  หรือภายในขอบเขตของผนังอาคารรวมทั้งเฉลียงหรือระเบียงดวย 
 (๖๒)  “พื้นที่อาคาร”  หมายความวา  พื้นที่ของพื้นของอาคารทุกชั้นที่บุคคลเขาอยูหรือเขาใชสอยไดภาย
ในขอบเขตดานนอกของคาน  หรือภายในพื้นน้ัน  หรือภายในขอบเขตดานนอกของผนังของอาคาร  และหมาย
ความรวมถึงเฉลียงหรือระเบียงดวย 
 (๖๓)  “ภัตตาคาร”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ขายอาหารหรือเคร่ือง
ด่ืม  โดยมีพื้นที่ไวบริการภายในหรือภายนอกอาคาร 
 (๖๔)  “มาตรา”  หมายความวา  มาตราตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. ๒๕๒๒  และพระราช
บัญญัติแกไขเพิ่มเติม 
 (๖๕)  “มูลฝอย”  หมายความวา  มูลฝอยตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข 
 (๖๖)  “ระบบทอยืน”  หมายความวา  ทอสงนํ้าและอุปกรณที่ใชสําหรับการดับเพลิง 
 (๖๗)  “ระบบบําบัดนํ้าเสีย”  หมายความวา  กระบวนการทําหรือปรับปรุงนํ้าเสียใหมีคุณภาพเปนนํ้าทิ้ง  
รวมทั้งการทําใหนํ้าทิ้งพนไปจากอาคาร 
 (๖๘)  “ระบบประปา”  หมายความวา  ระบบการจายนํ้าเพื่อใชและด่ืม 
 (๖๙)  “รายการคํานวณ”  หมายความวา  รายการแสดงวิธีการคํานวณกําลังของวัสดุการรับนํ้าหนัก  และ
กําลังตานทานของสวนตางๆ  ของอาคาร 
 (๗๐)  “รายการคํานวณประกอบ”  หมายความวา  รายการแสดงวิธีการคํานวณทางดานวิศวกรรมทุกสาขา 
 (๗๑)  “รายการประกอบแบบแปลน”  หมายความวา  ขอความชี้แจงรายละเอียดเกี่ยวกับ  คุณภาพ  และ
ชนิดของวัสดุตลอดจนวิธีการปฏิบัติ  หรือวิธีการสําหรับการกอสราง  ดัดแปลง        ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  ใชหรือ
เปล่ียนการใชอาคาร  เพื่อใหเปนไปตามแบบแปลน 
 (๗๒)  “ร้ือถอน”  หมายความวา  ร้ือสวนอันเปนโครงสรางของอาคารออกไป  เชน  เสา  คาน  ตง  หรือ
สวนอ่ืนของโครงสรางตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 (๗๓)  “รูปดาน”  หมายความวา  แบบแสดงลักษณะสวนตั้งภายนอกของอาคาร 
 (๗๔)  “รูปตัด”  หมายความวา  แบบแสดงลักษณะสวนตั้งภายในของอาคาร 

 (๗๕)  “แรงกระแทก”  หมายความวา  แรงกระทําอันเน่ืองมาจากวัตถุเคล่ือนมากระทบ 

 (๗๖)  “แรงลม”  หมายความวา  แรงลมที่กระทําตอโครงสราง 

 (๗๗)  “โรงงาน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนโรงงานตามกฎหมายวา
ดวยโรงงาน 



 

 

๖ 

 (๗๘)  “โรงมหรสพ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดของอาคารที่ใชเปนสถานที่สําหรับฉายภาพยนตร  
แสดงละคร  แสดงดนตรี  หรือการแสดงรื่นเริงอ่ืนใด  และมีวัตถุประสงคเพื่อเปดใหสาธารณชนเขาชมการแสดงนั้น
เปนปกติธุระโดยจะมีคาตอบแทนหรือไมก็ตาม 

 (๗๙)  “โรงแรม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนโรงแรมตามกฎหมายวา
ดวยโรงแรม 

 (๘๐)  “ลิฟต”  หมายความวา  อุปกรณหรือเคร่ืองจักรกลที่ใชสําหรับบรรทุกบุคคลหรือส่ิงของขึ้นลงระหวาง
ชั้นตางๆ  ของอาคาร 

 (๘๑)  “ลิฟตดับเพลิง”  หมายความวา  ลิฟตที่พนักงานดับเพลิงสามารถควบคุมการใชขณะเกิดเพลิงไหม 

 (๘๒)  “ลิฟตยกรถ”  หมายความวา  ลิฟตที่ใชสําหรับยกรถเพื่อเคล่ือนยายไปสูชั้นตางๆ  ของอาคาร 

 (๘๓)  “ลูกตั้ง”  หมายความวา  ระยะตั้งของขั้นบันไดแตละขั้น 

 (๘๔)  “ลูกนอน”  หมายความวา  ระยะราบของขั้นบันไดแตละขั้น 

 (๘๕)  “วัสดุถาวร”  หมายความวา  วัสดุซ่ึงตามปกติไมแปลงสภาพไดงาย  โดยนํ้า  ไฟ  หรือดินฟาอากาศ 

 (๘๖)  “วัสดุทนไฟ”  หมายความวา  วัสดุกอสรางที่ไมเปนเชื้อเพลิง 

 (๘๗)  “สถานบริการ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคาร  ที่ใชเปนสถานบริการตาม
กฎหมายวาดวยสถานบริการ 

 (๘๘)  “สถาบันที่เชื่อถือได”  หมายความวา  สวนราชการ  หรือนิติบุคคล  ที่มีวัตถุประสงคในการใหคํา
ปรึกษาแนะนําดานวิศวกรรม  ซ่ึงมีวิศวกรประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรมเปนผูใหคํา
ปรึกษาแนะนําและลงลายมือชื่อรับรองผลการตรวจสอบงานวิศวกรรมควบคุม 

 (๘๙)  “สวนตางๆ  ของอาคาร”  หมายความวา  สวนของอาคารที่จะตองแสดงรายการคํานวณการรับนํ้า
หนักและกําลังตานทาน  เชน  แผนพื้น  คาน  เสา  และรากฐาน  เปนตน 

 (๙๐)  “สวนลาด”  หมายความวา  สวนระยะตั้งเทียบกับสวนระยะยาวของฐานตามแนวราบ 

 (๙๑)  “สํานักงาน”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่ทําการ 
 (๙๒)  “เสาเข็ม”  หมายความวา  เสาที่ตอกลงดินหรือหลออยูในดินเพื่อรับนํ้าหนักบรรทุกของอาคาร  ทั้งน้ี
ใหหมายความรวมถึงกําแพงคอนกรีตซ่ึงมีรูปรางตางๆ  ที่หลออยูในดินเพื่อใชรับนํ้าหนักบรรทุกของอาคารดวย 
 (๙๓)  “หนวยแรง”  หมายความวา  แรงหารดวยพื้นที่หนาตัดที่รับแรงน้ัน 
 (๙๔)  “หลังคา”  หมายความวา  ส่ิงปกคลุมสวนบนของอาคารสําหรับปองกันแดดและฝน  และใหหมาย
รวมถึงโครงสรางหรือส่ิงใดซึ่งประกอบขึ้น  เพื่อยึดเหน่ียวส่ิงปกคลุมน้ีใหมั่นคงแข็งแรง 
 (๙๕)  “หองแถว”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางตอเน่ืองกันเปนแถวตั้งแตสองคูหาขึ้นไป  มีผนังรวม
แบงอาคารเปนคูหา  และประกอบดวยวัสดุไมทนไฟเปนสวนใหญ 
 (๙๖)  “หองโถง”  หมายความวา  อาคารหรือสวนของอาคารซึ่งจัดพื้นที่ไวเปนสัดสวน  โดยเฉพาะที่
สามารถใชเปนที่ประชุม  ชุมนุม  จัดงานหรือแสดงกิจกรรมตางๆ  ได  ทั้งน้ีไมรวมพื้นที่ที่เปนทางเดินรวมในอาคาร  
เชน  โถงหนาลิฟต  โถงพักคอยบริเวณหนาโตะลงทะเบียน  โถงรับแขก  เปนตน 
   (๙๗)  “เหล็กโครงสรางรูปพรรณ”  หมายความวา  เหล็กที่ผลิตออกมามีหนาตัดเปนรูปลักษณะตางๆ  ใช
ในงานโครงสราง 



 

 

๗ 

 (๙๘)  “เหล็กเสริม”  หมายความวา  เหล็กที่ใชฝงในเน้ือคอนกรีตเพื่อเสริมกําลังขึ้น 
 (๙๙)  “แหลงรองรับนํ้าทิ้ง”  หมายความวา  ทอระบายน้ําสาธารณะ  คู  คลอง  แมนํ้า  ทะเลและแหลงนํ้า
สาธารณะ 
 (๑๐๐)  “อาคารเก็บของ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่ใชเปนที่สําหรับเก็บสิน
คาหรือส่ิงของ  เพื่อประโยชนของเจาของอาคารซึ่งมีปริมาตรที่ใชเก็บของไมเกิน  ๒,๐๐๐  ลูกบาศกเมตร  ทั้งน้ี  
การวัดความสูงเพื่อคํานวณปริมาตรใหวัดจากพื้นชั้นน้ันถึงยอดผนัง สูงสุด 
 (๑๐๑)  “อาคารขนาดใหญ”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชพื้นที่อาคารหรือสวนใดของอาคาร
เปนที่อยูอาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท  โดยมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน
เกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  หรืออาคารที่มีความสูงตั้งแต  ๑๕  เมตรขึ้นไปและมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา  
สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปนหยาใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 (๑๐๒)  “อาคารขนาดใหญพิเศษ”  หมายความวา  อาคารที่กอสรางขึ้นเพื่อใชพื้นที่อาคารหรือสวนใดของ
อาคารเปนที่อยูอาศัย  หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันตั้งแต  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๑๐๓)  “อาคารจอดรถ”  หมายความวา  อาคารหรือสวนของอาคารที่ใชสําหรับจอดรถตั้งแต  ๑๐  คันขึ้น
ไป  หรือมีพื้นที่จอดรถ  ทางวิ่ง  และที่กลับรถในอาคาร  ตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๑๐๔)  “อาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคล่ือนยายรถดวยเครื่องจักรกล”  หมายความวา  ส่ิงกอสรางหรือ
โครงหรือเคร่ืองจักรกลที่สรางขึ้น  หรือติดตั้งขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถหรือเก็บรถโดยใชระบบเครื่องกลในการนํารถไป
จอดหรือเก็บ  ทั้งน้ีใหรวมถึงแทนหรือพื้นหรือโครงสรางที่ทําขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถคันเดียวหรือหลายคัน  และไมวา
แทนหรือพื้นหรือโครงสรางดังกลาวจะติดตั้งอยูกับที่หรือสามารถเคลื่อนยายไปอยูในตําแหนงตางๆ ไดหรือไมก็ตาม  
และใหรวมถึงแทนกลับรถดวย  โดยจะติดตั้งอยูภายในอาคารจอดรถ  หรือตอเชื่อมกับอาคารจอดรถ  หรือตั้งเปน
อิสระอยูนอกอาคารก็ได 
 (๑๐๕)  “อาคารชุด”  หมายความวา  อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุด 
 (๑๐๖)  “อาคารพาณิชย”  หมายความวา  อาคารที่ใชเพื่อประโยชนในการพาณิชยกรรมหรือบริการธุรกิจ  
หรืออุตสาหกรรม  ที่ใชเคร่ืองจักรที่มีกําลังการผลิตเทียบไมเกิน  ๕  แรงมา 
 (๑๐๗)  “อาคารพิเศษ”  หมายความวา  อาคารที่ตองการมาตรฐานความมั่นคงแข็งแรงและความปลอดภัย
เปนพิเศษ  เชน  อาคารดังตอไปน้ี 

ก. โรงมหรสพ  อัฒจันทร  หอประชุม  หอสมุด  หอศิลป  พิพิธภัณฑสถานแหงชาติ   
หรือศาสนสถาน 

ข. อูเรือ  คานเรือ  หรือทาจอดเรือ  สําหรับเรือขนาดใหญเกิน  ๑๐๐  ตันกรอส 
ค. อาคารหรือส่ิงที่สรางขึ้นสูงเกิน  ๑๕  เมตร  หรือสะพานหรืออาคารหรือโครง  หลังคาชวง

หน่ึงเกิน  ๑๐  เมตร  หรือมีลักษณะโครงสรางที่อาจกอใหเกิดภยันตรายตอสาธารณชนได 
ง. อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ  วัสดุระเบิด  หรือวัสดุกระจายพิษ  หรือรังสีตามกฎหมาย 

วาดวยการนั้น 
 (๑๐๘)  “อาคารสรรพสินคา”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่มีพื้นที่สําหรับแสดง
หรือขายสินคาตางๆ  และมีพื้นที่ตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  โดยมีการแบงสวนของอาคารตามประเภทของสิน
คาหรือตามเจาของพื้นที่  ไมวาการแบงสวนน้ันจะทําในลักษณะของการกั้นเปนหองหรือไมก็ตาม  โดยใหหมาย
ความรวมถึงอาคารแสดงสินคาดวย 



 

 

๘ 

 (๑๐๙)  “อาคารสาธารณะ”  หมายความวา  อาคารที่ใชเพื่อประโยชนในการชุมนุมไดโดยทั่วไปเพื่อกิจ
กรรมทางราชการ  การเมือง  การศึกษา  การสังคม  การศาสนา  การนันทนาการ  หรือการพาณิชยกรรม  เชน  
โรงมหรสพ  หอประชุม  โรงแรม  โรงพยาบาล  สถานศึกษา  หอสมุด  สนามกีฬากลางแจง  สถานกีฬาในรม  
ตลาด  หางสรรพสินคา  ศูนยการคา  สถานบริการ           ทาอากาศยาน  อุโมงค  สะพาน  อาคารจอดรถ  สถานี
รถ  ทาจอดเรือ  โปะจอดเรือ  สุสาน          ฌาปนสถาน  ศาสนสถาน  เปนตน     
 (๑๑๐)  “อาคารสูง”  หมายความวา  อาคารที่บุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยไดที่มีความสูงตั้งแต  ๒๓  
เมตรขึ้นไป  การวัดความสูงของอาคารใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงพื้นดาดฟา  สําหรับอาคารทรงจั่วหรือ
ปนหยา  ใหวัดจากระดับพื้นดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
 (๑๑๑)  “อาคารแสดงสินคา”  หมายความวา  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารที่จัดแสดงหรือขาย
หรือสงเสริมการขายสินคา  และใหหมายรวมถึงอาคารที่สรางชั่วคราวเพื่อจัดกิจกรรมดังกลาวดวย 
 (๑๑๒)  “อาคารอยูอาศัย”  หมายความวา  อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใชอยูอาศัยไดทั้งกลางวันและกลางคืน  
ไมวาจะเปนการอยูอาศัยอยางถาวรหรือชั่วคราว 
 (๑๑๓)  “อาคารอยูอาศัยรวม”  หมายความวา  อาคารหรือสวนใดสวนหน่ึงของอาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัย
สําหรับหลายครอบครัว  โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละครอบครัวมีหองนํ้า  หองสวม  ทางเดิน  
ทางเขาออก  และทางขึ้นลงหรือลิฟตแยกจากกันหรือรวมกัน  ทั้งน้ีใหหมายความรวมถึงหอพักดวย 
 (๑๑๔)  “อิฐธรรมดา”  หมายความวา  ดินที่ทําขึ้นเปนแทงทึบและไดเผาใหสุก 
 

หมวด  ๒ 
หลักเกณฑ  วิธีการและเงื่อนไขเกี่ยวกับการอนุญาต  การดําเนินการแจง 

การออกใบรับรองและใบแทน 
 

 ขอ  ๖  ผูใดจะกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยายอาคาร  ใชหรือเปล่ียนการใชอาคารดัดแปลงหรือใช
ที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถเพื่อการอื่นๆ  ขอตออายุใบอนุญาต  ขอรับใบแทนใบอนุญาต  ขอรับใบ
แทนใบรับรอง  หรือการโอนใบอนุญาต  ใหยื่นคําขอหรือโดยการแจงตอผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  ตามความใน
หมวดนี้ 
 ผูยื่นคําขอหรือผูแจง  ตองเปนเจาของอาคารหรือเปนตัวแทนซ่ึงไดรับมอบอํานาจ  โดยชอบดวยกฎหมาย
จากเจาของอาคาร 
 ขอ  ๗  เจาของอาคารผูใดประสงคจะขอรับใบอนุญาต 
 (๑)  กอสราง  ดัดแปลง  หรือร้ือถอน  ใหยื่นคําขออนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  พรอมดวย
เอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว 
 (๒)  เคล่ือนยายอาคาร  ใหยื่นคําขออนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  พรอมดวยเอกสารตามที่
ระบุในแบบดังกลาว 
 ผูขอรับใบอนุญาตตองแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  ตาม
ที่ระบุไวในแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  จํานวน  ๕  ชุดพรอมกับคําขอ  สําหรับการขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  
หรือเคล่ือนยายอาคารที่เปนอาคารประเภทควบคุมการใชตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ผูวาราชการ
กรุงเทพมหานครจะประกาศกําหนดใหผูขอรับใบอนุญาตตองแนบเอกสารดังกลาวมากกวา  ๕  ชุดก็ไดแตไมเกิน  ๗  
ชุด 



 

 

๙ 

 
 การขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคล่ือนยาย  อาคารสาธารณะ  อาคารพิเศษ  หรืออาคารที่กอสราง
ดวยวัตถุถาวรและวัตถุทนไฟเปนสวนใหญ  ตองแนบรายการคํานวณและรายการคํานวณประกอบ  จํานวน  ๑  ชุด
พรอมกับคําขอตาม  (๑)  หรือ  (๒)  ดวย 
 ขอ  ๘  เจาของอาคารผูใดประสงคจะกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารโดยไมยื่นคําขอ
รับใบอนุญาต  ใหดําเนินการแจงตอผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  ดังตอไปน้ี 
 (๑)  แจงใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครทราบ  ตามแบบที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนด  พรอม
ทั้งแจงขอมูลและยื่นเอกสารดังตอไปน้ีดวย 

ก. ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบอาคาร  ซ่ึงจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปน 
ผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิก  ตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม 

ข. ชื่อของผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร  ซ่ึงจะตองเปนผูไดรับใบ 
อนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกร  ตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 

ค. ชื่อของผูควบคุมงาน  ซ่ึงจะตองเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชาชีพ 
สถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรม  และเปนผูไดรับใบอนุญาตใหเปนผูประกอบวิชา
ชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม 

ง. สําเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม  ก.  ข.  และ  ค. 
จ. หนังสือรับรองของบุคคลตาม  ก.  ข.  และ  ค.  วาตนเปนผูออกแบบอาคารเปน 

ผูออกแบบและคํานวณอาคาร  หรือจะเปนผูควบคุมงาน  แลวแตกรณี  ตามแบบที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร
กําหนด  พรอมทั้งรับรองวาการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารนั้นถูกตองตามบทบัญญัติแหง
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  กฎกระทรวง  และขอบัญญัติกรุงเทพมหานครที่ออกตามความในกฎหมายวา
ดวยการควบคุมอาคาร 

ฉ. แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและ 
รายการคํานวณประกอบ  ของอาคารที่จะกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยาย  ซ่ึงมีคํารับรองของบุคคล
ตาม  ก. และ  ข.  วาตนเปนผูออกแบบอาคารและเปนผูออกแบบและคํานวณอาคารนั้น 

ช. วันเร่ิมตนและวันส้ินสุดการดําเนินการดังกลาว 
(๒)  ถาผูแจงไดดําเนินการตามที่ระบุไวใน  (๑)  ครบถวน  พรอมชําระคาธรรมเนียมการ 

ตรวจแบบแปลนกอสราง  หรือดัดแปลงอาคารแลว  ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครออกใบรับแจงตามแบบที่ผูวา
ราชการกรุงเทพมหานครกําหนด  เพื่อเปนหลักฐานการแจงใหแกผูน้ันภายในวันที่ไดรับแจง  และใหผูแจงเร่ิมตน
ดําเนินการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  หรือเคล่ือนยายอาคารตามที่ไดแจงไวไดตั้งแตวันที่ไดรับใบแจง 
 ขอ  ๙  การขอทําการเจาะกดหรือตอกเสาเข็มเพื่อทําการทดสอบ  ที่จะใชในการกอสรางอาคาร  ใหดําเนิน
การไดเมื่อไดแจงใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครทราบ โดยมีเอกสารประกอบ ดังน้ี 
 (๑)  ผังบริเวณแสดงสถานที่ที่จะทดสอบเสาเข็ม  จํานวน  ๒  ชุด 
 (๒)  ผังแสดงตําแหนงที่จะทดสอบเสาเข็ม  จํานวน  ๒  ชุด 
 (๓)  หนังสือรับรองของวิศวกรผูควบคุมงานการทดสอบ 
 ขอ  ๑๐  แผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการคํานวณ
ประกอบตองเปนภาษาไทย  ยกเวนเฉพาะตัวเลขและสัญลักษณ  ตองเปนส่ิงพิมพสําเนาภาพถายหรือเขียนดวย
หมึก  หรือวิธีการอื่นใดตามประกาศกรุงเทพมหานครและตองเปนไปตามหลักเกณฑและเงื่อนไขดังตอไปน้ี 



 

 

๑๐ 

 (๑)    มาตราสวน  ขนาด  ระยะ  นํ้าหนัก  และหนวยคํานวณตางๆ  ใหใชมาตราเมตริก 
            (๒)  แผนผังบริเวณใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา  ๑  ตอ  ๕๐๐  แสดงลักษณะที่ตั้งและขอบเขตของที่ดิน
และอาคารที่ขออนุญาตกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  เปล่ียนการใช  ดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ  ที่กลับ
รถ  และทางเขาออกของรถเพื่อการอื่น  และพื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออก
ของรถแทนของเดิม  พรอมรายละเอียดดังน้ี 

ก. แสดงขอบนอกของอาคารที่มีอยูแลว  (ถามี) 
ข. ระยะหางของขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกดาน 
ค. ระยะหางระหวางอาคารตางๆ   ที่มีอยูและอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขตของ     

ที่ดิน 
ง. ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะและอาคารในบริเวณที่ดินที่ติดตอโดย 

สังเขปพรอมดวยเครื่องหมายทิศ 
จ. ในกรณีที่ไมมีทางน้ําสาธารณะสําหรับการขออนุญาตกอสราง    ดัดแปลง   หรือ 

เคล่ือนยายอาคาร  ใหแสดงทางระบายน้ําออกจากอาคารไปสูทางระบายน้ําสาธารณะ  หรือวิธีการระบายน้ําดวยวิธี
อ่ืน  พรอมทั้งแสดงเครื่องหมายชี้ทิศทางน้ําไหลและสวนลาด 

ฉ. แสดงระดับของพื้นชั้นลางของอาคาร  และความสัมพันธกับระดับทางหรือถนน 
สาธารณะที่ใกลที่สุดและระดับพื้นดิน 

ช. แผนผังบริเวณสําหรับการเคล่ือนยายอาคาร  ใหแสดงแผนผังบริเวณของอาคาร 
ที่มีอยูเดิม  และใหแสดงแผนผังบริเวณที่จะทําการเคลื่อนยายอาคารไปอยูในที่ใหมใหชัดเจน 

แผนผังบริเวณอาคารตามมาตรา  ๔  เวนแตตึก  บาน  เรือน  โรง  ราน  แพ  คลัง 
สินคา  สํานักงานและส่ิงที่สรางขึ้นอยางอ่ืน  ซ่ึงบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได  ใหแสดงรายละเอียดตาม  ก.  ข.  
ค.  ง.  จ.  ฉ.  หรือ  ช.  เทาที่จะตองมีตามลักษณะของอาคารนั้นๆ 
 (๓)  แบบแปลน  ใหใชมาตราสวนไมเล็กกวา  ๑  ตอ  ๑๐๐  โดยตองแสดงรูปตางๆ  คือ  แปลนพื้นชั้น
ตางๆ  รูปดาน  (ไมนอยกวาสองดาน)  รูปตัดทางขวาง  รูปตัดทางยาว  ผังคานรับพื้นชั้นตางๆ และผังฐานรากของ
อาคารที่ขออนุญาตกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย  เปล่ียนการใชหรือดัดแปลง หรือใชที่จอดรถ ที่กลับรถ
และทางเขาออกของรถเพื่อการอื่นพรอมดวยรายละเอียดดังน้ี 

ก. แบบแปลนตองมีรูปรายละเอียดสวนสําคัญ  ขนาด  เคร่ืองหมาย  วัสดุ   และการ 
ใชสอยตางๆ  ของอาคารอยางชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎกระทรวง  ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  หรือ
ประกาศของรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย  ซ่ึงออกตามความในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 

ข. แบบแปลนสําหรับการกอสรางอาคาร  ใหแสดงสวนตางๆ   ของอาคารที่จะกอสรางให        
ชัดเจน 

ค. แบบแปลนสําหรับการดัดแปลงอาคาร       ใหแสดงสวนที่มีอยูเดิมและสวนที่ดัด 
แปลงใหชัดเจน 

ง. แบบแปลนสําหรับการรื้อถอนอาคาร   ใหแสดงขั้นตอน   วิธีการ  ตลอดจนความ 
ปลอดภัยในการรื้อถอนอาคาร 

จ. แบบแปลนสําหรับการเคล่ือนยายอาคาร    ใหแสดงขั้นตอน   วิธีการ ความมั่นคง  แข็งแรง  
ตลอดจนความปลอดภัยในการเคลื่อนยายอาคาร 



 

 

๑๑ 

สําหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวาง  หรือรูปตัดทางยาวของอาคารมีความกวาง  ความยาว  
หรือความสูงเกิน  ๗๐  เมตร  แบบแปลนจะใชมาตราสวนเล็กกวา  ๑  ตอ  ๑๐๐  ก็ได  แตตองไมเล็กกวา  ๑  ตอ  
๒๕๐ 

ฉ.   แบบแปลนสําหรับการเปล่ียนการใชอาคาร  ใหแสดงสวนที่ใชอยูเดิมและสวนที่ 
จะเปล่ียนการใชใหมใหชัดเจน 

ช.   แบบแปลนสําหรับการดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของ 
รถเพื่อการอื่น  ใหแสดงสวนที่มีอยูเดิมและสวนที่จะทําการกอสรางใหมแทนของเดิมใหชัดเจน สําหรับการกอสราง
ส่ิงที่สรางขึ้นเปนอาคารเพื่อใชเปนที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถแทนของเดิม  ตองแสดงสวนตางๆ  
ของอาคารที่จะกอสรางใหชัดเจน 

แบบแปลนสําหรับอาคารตามมาตรา  ๔  เวนแตตึก   บาน   เรือน   โรง   ราน   แพ   
คลังสินคา  สํานักงานและสิ่งที่สรางขึ้นอยางอ่ืนซ่ึงบุคคลอาจเขาอยูหรือเขาใชสอยได  ใหแสดงรายละเอียดตาม  ก.  
ข.  ค.  ง.  จ.  ฉ.  และ  ช.  เทาที่จะตองมีตามลักษณะของอาคารนั้นๆ 
 (๔)  รายการประกอบแบบแปลน  ใหแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ  ตลอดจนวิธี
ปฏิบัติหรือวิธีการสําหรับการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  เปล่ียนการใชอาคาร  หรือดัดแปลงหรือใชที่
จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถเพื่อการอื่น 
 (๕)  รายการคํานวณ  ใหแสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร  โดยคํานวณกําลังของวัสดุการรับนํ้าหนัก  
และกําลังตานทานของสวนตางๆ  ของอาคาร 
 (๖)  รายการคํานวณประกอบ  ใหแสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตรสาขาตางๆ  โดยคํานวณเกี่ยวกับ
อุปกรณและระบบน้ันๆ  ของอาคาร 
 ขอ  ๑๑  ผูรับผิดชอบงานออกแบบหรือผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณตองลงลายมือชื่อพรอมกับ
เขียนชื่อดวยตัวบรรจงในแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการ
คํานวณประกอบทุกแผน  และใหระบุสํานักงานหรือที่อยู  พรอมกับคุณวุฒิของผูรับผิดชอบดังกลาวไวในแผนผัง
บริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการคํานวณประกอบแตละชุดดวย  หรือ
อาจจะใชส่ิงพิมพ  สําเนาภาพถายที่ผูรับผิดชอบงานออกแบบ  หรือผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณที่มีลายมือ
ชื่อพรอมกับเขียนชื่อดวยตัวบรรจงและระบุรายละเอียดดังกลาวแทนก็ได 
 ในกรณีที่ผูรับผิดชอบงานออกแบบ  หรือผูรับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณ  เปนผูไดรับใบอนุญาตให
เปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมหรือวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพสถาปตยกรรมหรือ
กฎหมายวาดวยวิชาชีพวิศวกรรม  ใหระบุเลขทะเบียนใบอนุญาตไวดวย 
 ขอ  ๑๒  เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครไดรับคําขอตามขอ  ๗  ใหตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณแบบ
แปลน  รายการประกอบแบบแปลน  รายการคํานวณและรายการคํานวณประกอบ (ถามี)  เมื่อปรากฏวาถูกตองตาม
บทบัญญัติแหงกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  กฎกระทรวง  และขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  ซ่ึงออกตาม
ความในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารแลว  ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครออกใบอนุญาตตามแบบที่กําหนด
ในกฎกระทรวง 
 ในกรณีที่มีการขออนุญาตเคล่ือนยายอาคารไปยังทองที่ซ่ึงอยูในเขตอํานาจของเจาพนักงานทองถิ่นอ่ืน  
เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครไดตรวจพิจารณาตามวรรคหนึ่งและเห็นวาถูกตอง  ใหออกใบอนุญาตตามแบบที่
กําหนดในกฎกระทรวงและสงใบอนุญาตและสําเนาคูฉบับเอกสารที่ไดผานการตรวจพิจารณาและประทับตราไวเปน
จํานวน  ๔  ชุด  พรอมดวยรายการคํานวณและรายการคํานวณประกอบ  ๑  ชุด (ถามี)  ไปยังเจาพนักงานทองถิ่น
แหงทองที่ที่จะเคล่ือนยายอาคารไปตั้งใหม 



 

 

๑๒ 

 กรณีที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครไดรับเอกสารการอนุญาตเคล่ือนยายอาคารและสําเนา   คูฉบับ  
เอกสารที่เก่ียวของจากเจาพนักงานทองถิ่น  ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครตรวจพิจารณาตามวรรคหนึ่ง  เมื่อเห็น
วาถูกตองแลว  ใหออกใบอนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 ขอ  ๑๓  เมื่อผูไดรับใบอนุญาตใหกอสราง  ดัดแปลง  หรือเคล่ือนยายอาคาร  ที่เปนอาคารประเภทควบ
คุมการใช  ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  หรือผูแจงตามขอ  ๘  ไดทําการกอสราง ดัดแปลง  หรือเคล่ือน
ยายอาคารดังกลาวเสร็จแลว  ให เจาของหรือผูครอบครองอาคารยื่นหนังสือขอใบรับรองถึงผูวาราชการ
กรุงเทพมหานคร  ตามแบบที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนด  พรอมเอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว 
 เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครไดรับหนังสือตามวรรคหน่ึง  และตรวจสอบแลวเห็นวาการกอสราง  ดัด
แปลง  หรือเคล่ือนยายอาคารนั้น  ถูกตองตามที่ไดรับอนุญาตหรือที่ไดแจงไว  ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครออก
ใบรับรองตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง 

 ขอ  ๑๔  ในกรณีที่เจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ซ่ึงไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใช  ประสงคจะใช
อาคารดังกลาวเพื่อกิจการประเภทควบคุมการใช  หรือเจาของหรือผูครอบครองอาคาร  ซ่ึงเปนอาคารประเภทควบ
คุมการใช  ประสงคจะเปล่ียนการใชอาคารเปนอาคารสําหรับอีกกิจการหนึ่ง  ใหเจาของอาคารยื่นคําขออนุญาต
เปล่ียนการใชอาคารตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงตอผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  พรอมดวยเอกสารตามที่
ระบุไวในแบบดังกลาวหรือแจงเปนหนังสือใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครทราบ  ตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ตามแบบที่
ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนด  พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว 

 เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครไดรับคําขอหนังสือแจงตามความในวรรคหนึ่งและตรวจสอบแลวเห็นวา
ถูกตอง  ใหออกใบอนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  หรือจะออกใบรับแจงตามแบบที่ผูวาราชการ
กรุงเทพมหานครกําหนด  แลวแตกรณี 

 ขอ  ๑๕  การขอใบรับรองเพื่อใชอาคารประเภทควบคุมการใชเปนสวนๆ ใหปฏิบัติดังตอไปน้ี 

 เจาของอาคารที่ประสงคจะขอใชอาคารเปนสวน  กอนอาคารนั้นจะเสร็จสมบูรณ  จะตองแจงความประสงค
เปนหนังสือตอผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  โดยเสนอแผนการใชอาคารเปนสวนๆ  แนบมาพรอมกับคําขออนุญาต
หรือหนังสือแจงตามแบบที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนด  โดยจะตองแสดงรายละเอียดสวนที่ขอใชตามแผน
ที่เสนอใหปรากฏชัดเจนในแบบแปลนและรายการประกอบแบบแปลนที่ยื่นขออนุญาตซ่ึงถือเปนรายละเอียดที่ตอง
แสดงเพิ่มเติมนอกเหนือจากรายละเอียดที่จําเปนตองแสดงตามวัตถุประสงคที่ยื่นขอตามแบบท่ีกําหนดในกฎ
กระทรวงหรือตามแบบที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนดแลวแตกรณี  โดยอาคารแตละสวนที่ขอใชจะตองมี
ความสมบูรณถูกตองในตัวเองเกี่ยวกับระบบตางๆ  ที่จะตองจัดใหมีตามกฎหมาย  เชน  ระบบปองกันอัคคีภัย  
ระบบไฟฟา  ระบบประปา  ระบบระบายนํ้า  ระบบกําจัดขยะมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล  ระบบสาธารณูปโภค  ระบบ
บําบัดนํ้าเสีย  ที่จอดรถ  ที่กลับรถและทางเขาออกของรถ  เปนตน  นอกจากนั้นจะตองแสดงมาตรการเพื่อความ
ปลอดภัยตอผูใชอาคารในแตละสวนที่ขอเปดใชดวย  เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครเห็นวาถูกตองจะออกใบ
อนุญาตใหกระทําการไดตามขอตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  หรือตามที่ไดแจงไวตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ตาม
แบบที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนด 

 อาคารที่ไดรับอนุญาตหรือแจงตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ไปกอนแลว  หากเจาของอาคารมีความประสงคจะใช
อาคารเปนสวนๆ  ใหยื่นคําขออนุญาตตามวรรคสอง 

 เมื่อทําการกอสรางอาคารเสร็จในแตละสวน  ใหผูไดรับอนุญาตหรือผูแจงยื่นคําขอรับใบรับรองตอผูวาราช
การกรุงเทพมหานคร  ตามแบบที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนด 



 

 

๑๓ 

 เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครตรวจสอบแลวเห็นวาถูกตองจะออกใบรับรองอาคารในสวนน้ัน  ตามแบบ
ที่กําหนดในกฎกระทรวง 

 ขอ  ๑๖  ในกรณีที่เจาของหรือผูครอบครองอาคารที่ตองมีพื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ  ที่
กลับรถ  และทางเขาออกของรถตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ประสงคจะดัดแปลงหรือใชที่จอดรถ  ที่
กลับรถ  และทางเขาออกของรถนั้นเพื่อการอ่ืนและกอสรางพื้นที่หรือส่ิงที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่จอดรถ  ที่กลับรถ  
และทางเขาออกของรถแทนของเดิมตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  ใหเจาของหรือผูครอบครองยื่นคําขอ
อนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  ตอผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบ
ดังกลาว 
 ใหนําความในขอ  ๗  วรรคสองและวรรคสาม  มาใชบังคับกับการอนุญาตตามวรรคหนึ่งในสวนที่เก่ียวกับ
เอกสารที่ตองแนบพรอมคําขอเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ  แบบแปลน  รายการประกอบ  แบบแปลน  รายการคํานวณ
หรือรายการคํานวณประกอบ  โดยอนุโลม 
 เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครไดรับคําขอตามวรรคหนึ่งแลวใหดําเนินการตามขอ  ๑๒  วรรคหน่ึง  และ
เมื่อเห็นวาถูกตอง  ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครออกใบอนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง 
 ขอ  ๑๗  ใหกําหนดระยะเวลาอายุใบอนุญาตกอสราง  ดัดแปลงอาคาร  หรือใบรับแจงตามมาตรา  ๓๙  
ทวิ  ตามขนาดของพื้นที่อาคารสวนที่จะทําการกอสรางหรือดัดแปลง  ดังน้ี 
 (๑)  อาคารที่มีพื้นที่รวมกันนอยกวา  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  กําหนดอายุใบอนุญาต   ไมเกิน  ๑  ป 
 (๒)  อาคารที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  แตไม เกิน  ๕๐,๐๐๐  ตารางเมตร  
กําหนดอายุใบอนุญาตไมเกิน  ๒  ป 
 (๓)  อาคารที่มีพื้นที่รวมกันมากกวา  ๕๐,๐๐๐  ตารางเมตร  กําหนดอายุใบอนุญาต  ไมเกิน  ๓  ป         
ในกรณีกอสราง  ดัดแปลงอาคารไมเสร็จตามกําหนด  อนุญาตใหตออายุไดตามหลักเกณฑในขอ  ๑๘ 
 ขอ  ๑๘  ผูใดประสงคจะขอตออายุใบอนุญาตหรือใบรับแจงตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ใหยื่นคําขอตออายุตาม
แบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  กอนใบอนุญาตหรือใบรับแจงส้ินอายุ  โดยหลักเกณฑและเงื่อนไขในการตออายุให
เปนไปตามที่กรุงเทพมหานครกําหนด 
 ขอ  ๑๙  ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย  ถูกทําลายหรือชํารุดในสาระสําคัญใหผูไดรับใบ
อนุญาตหรือใบรับรองยื่นคําขอรับใบแทนใบอนุญาต  หรือใบแทนใบรับรองตามแบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  ตอผู
วาราชการกรุงเทพมหานคร  พรอมดวยเอกสารตามที่ระบุไวในแบบดังกลาว  ภายใน  ๑๕  วัน  นับแตวันที่ไดทราบ
ถึงการสูญหาย  ถูกทําลายหรือชํารุด 
 เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครไดรับคําขอตามวรรคหนึ่ง  ใหพิจารณาคําขอดังกลาวหากเห็นวาถูกตอง  
ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครออกใบแทนใบอนุญาต  หรือใบแทนใบรับรองใหแกผูยื่นคําขอ 
 ใบแทนใบอนุญาตหรือใบรับรองแลวแตกรณี  ใหประทับตราสีแดงคําวา  “ใบแทน”  กํากับไวดวย  และใหมี
วัน  เดือน  ป  ที่ออกใบแทน  พรอมทั้งลงลายมือชื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 
 กรณีใบรับแจงตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ใหดําเนินการตามหลักเกณฑขางตน 
 ขอ  ๒๐  ผูไดรับใบอนุญาตที่ประสงคจะโอนใบอนุญาตกอสราง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยาย  หรือเปล่ียน
การใชอาคาร  หรือใบรับแจงตามมาตรา  ๓๙  ทวิ  ใหแกบุคคลอื่น  ใหยื่นคําขออนุญาตตามแบบที่กําหนดในกฎ
กระทรวง  พรอมดวยเอกสาร  ตอผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  ดังตอไปน้ี 
 (๑)  ใบอนุญาตหรือใบรับแจง  ที่ยังมิไดทําการกอสราง  ดัดแปลง  ร้ือถอน  เคล่ือนยาย  หรือเปล่ียนการ
ใชอาคาร  ใหแนบหลักฐานตามที่ระบุไวในแบบที่กําหนดในกฎกระทรวงเทาน้ัน 



 

 

๑๔ 

 (๒)  ใบอนุญาตหรือใบรับแจง  ที่อยูระหวางดําเนินการ  ผูขออนุญาตจะตองแนบหลักฐานตามที่กําหนดใน
แบบที่กําหนดในกฎกระทรวง  และหลักฐานการโอนทรัพยสินในสวนที่ไดดําเนินการไปแลวตามกฎหมายที่เก่ียวของ  
และในกรณีที่อาคารที่อยูระหวางดําเนินการมีสวนผิดไปจากแผนผังบริเวณ  แบบแปลนและรายการประกอบแบบ
แปลนที่ไดรับอนุญาต  หรือใบรับแจง  ตลอดจนวิธีการหรือเงื่อนไขที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนดไวในใบ
อนุญาตหรือใบรับแจง  ผูรับโอนจะตองทําหนังสือรับรองวาตกลงยินยอมรับผิดชอบในการแกไขอาคารในสวนที่
ดําเนินการผิด  ใหเปนไปตามแบบและเงื่อนไขในใบอนุญาตหรือใบรับแจงตอไป 
 เมื่อผูวาราชการกรุงเทพมหานครพิจารณาแลวเห็นวาถูกตอง  ใหผูวาราชการกรุงเทพ-   มหานครออก
หนังสือแจงการอนุญาตใหโอนใบอนุญาตหรือใบรับแจง  ใหแกผูขอโอน  โดยใหประทับตราสีแดงคําวา  “โอนแลว”  
พรอมระบุชื่อผูรับโอน  และวัน  เดือน  ป  ที่อนุญาตใหโอนกํากับไว 
 ขอ  ๒๑  ใหใชแบบคําขออนุญาต  ใบอนุญาตหรือใบแทนตามที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามความใน
กฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร 
 สําหรับหนังสือแจงและแบบใบรับแจงใหใชตามแบบที่ผูวาราชการกรุงเทพมหานครกําหนด 
 

หมวด  ๓ 
ลักษณะตางๆ  ของอาคาร 

 
 ขอ  ๒๒  อาคารที่มิไดกอสรางดวยวัสดุถาวรหรือวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ  ครัวตองอยูนอกอาคารเปนสวน
สัดตางหาก  ถาจะรวมครัวไวในอาคารดวยก็ได  แตตองมีพื้นและผนังที่ทาํดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ  สวนฝา
และเพดานน้ัน  หากไมไดทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ  ก็ใหบุดวยวัสดุทนไฟ 
 ขอ  ๒๓  อาคารที่มิไดกอสรางดวยวัสดุถาวรหรือวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ  ใหกอสรางไดไมเกิน  ๒  ชั้น 
 ขอ  ๒๔  โครงสรางหลัก  บันได  และผนังของอาคารที่สูงตั้งแต  ๓  ชั้นขึ้นไป  โรงมหรสพ  หอประชุม  
โรงงาน  โรงแรม  โรงพยาบาล  หอสมุด  หางสรรพสินคา  ตลาด  อาคารขนาดใหญ  สถานบริการตามกฎหมายวา
ดวยสถานบริการ  ทาอากาศยาน  หรืออุโมงค  ตองทําดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟ 
 ขอ  ๒๕  เตาไฟสําหรับการพาณิชยหรือการอุตสาหกรรม  ตองมีผนังเตาทําดวยวัสดุทนไฟและตองตั้งอยู
ในอาคารที่มีพื้น  ผนัง  โครงหลังคา  วัสดุมุงหลังคา  เพดานและสวนประกอบเพดาน  (ถามี)  เปนวัสดุทนไฟ  ควัน
ไฟที่เกิดขึ้นตองมีการกําจัดฝุนละออง  กล่ินหรือกาซพิษ  กอนระบายออกสูบรรยากาศ 
 ขอ  ๒๖  บานแฝดตองมีบันได  ผนังและโครงสรางหลัก  ประกอบดวยวัสดุถาวรหรือ  วัสดุทนไฟเปนสวน
ใหญ 
 ขอ  ๒๗  หอพักอยูอาศัยใหมีขนาดหองพักกวางไมนอยกวา  ๓  เมตร  และมีพื้นที่ไมนอยกวา  ๑๒  ตา
รางเมตร  บันได  ผนังและโครงสรางหลักประกอบดวยวัสดุถาวรหรือวัสดุทนไฟเปนสวนใหญ 
 ขอ  ๒๘  หองแถว  ตึกแถว  หรือบานแถวที่สรางติดตอกัน  ใหมีผนังกันไฟทุกระยะไมเกินหาคูหา  ผนัง
กันไฟตองสรางตอเน่ืองจากระดับพื้นชั้นต่ําสุดจนถึงระดับพื้นดาดฟา  กรณีที่เปนหลังคาใหมีผนังกันไฟสูงเหนือหลัง
คาไมนอยกวา  ๓๐  เซนติเมตรตามความลาดของหลังคา 
 ขอ  ๒๙  วัสดุมุงหลังคาใหทําดวยวัสดุทนไฟ  เวนแตอาคารซึ่งตั้งอยูหางอาคารอื่นหรือทางสาธารณะเกิน  
๒๐  เมตร  จะใชวัสดุไมทนไฟก็ได 
 ขอ  ๓๐  หองลิฟตและพื้นที่วางหนาลิฟต  ตองกวางไมนอยกวา  ๑.๕๐  เมตร  และตองทําดวยวัสดุทนไฟ 
 



 

 

๑๕ 

 ขอ  ๓๑  บานแถวตองมีร้ัวดานหนา  ดานหลังและเสนแบงระหวางบานแถวแตละหนวย 
 ขอ  ๓๒  อาคารที่อยูในบังคับของกฎหมายวาดวยส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับคนพิการจะตองจัดส่ิง
อํานวยความสะดวกสําหรับคนพิการในเรื่องทางเขาสูอาคาร  ทางลาด  ประตู  บันได  ลิฟต  หองนํ้า – หองสวม  
และสถานที่จอดรถ  โดยใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยการนั้น 
 ขอ  ๓๓  สะพานสําหรับรถยนต  ตองมีทางวิ่งกวางไมนอยกวา  ๓.๕๐  เมตร  และทางเทาสองขางกวาง
ขางละไมนอยกวา  ๐.๕๐  เมตร  โดยมีสวนลาดชันไมเกิน  ๑๐  ใน  ๑๐๐  และมีราวสะพานที่มั่นคงแข็งแรงยาว
ตลอดตัวสะพานสองขางดวย 
 ขอ  ๓๔  ปายหรือส่ิงที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปายที่อาคารใหถือเปนสวนหน่ึงของอาคารและตองไมบัง
ชองระบายอากาศ  หนาตาง  ประตู  หรือทางหนีไฟ 
 ขอ  ๓๕  ปายที่ติดผนังอาคารที่อยูริมทางสาธารณะ  ใหยื่นไดโดยตองไมลํ้าที่สาธารณะ     สวนต่ําสุดของ
ปายตองไมนอยกวา  ๓.๒๕  เมตร  จากระดับทางเทาและสูงไมเกินความสูงของอาคาร 
 ขอ  ๓๖  ปายที่ติดตั้งอยูบนพื้นดินโดยตรง  ตองมีความสูงไมเกินระยะที่วัดจากจุดที่ติดตั้งปายไปจนถึงกึ่ง
กลางถนนสาธารณะ  และสูงไมเกิน  ๓๐  เมตร  มีความยาวไมเกิน  ๓๒  เมตร  และตองหางจากที่ดินตางเจาของ
ไมนอยกวา  ๔  เมตร 
 ขอ  ๓๗  ส่ิงที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปายใหทําดวยวัสดุทนไฟทั้งหมด 
 

หมวด  ๔ 
บันไดและบันไดหนีไฟ 

 
 ขอ  ๓๘  บันไดของอาคารอยูอาศัยถามีตองมีอยางนอยหน่ึงบันไดที่มีความกวางไมนอยกวา  ๙๐  
เซนติเมตร  ชวงหน่ึงสูงไมเกิน  ๓  เมตร  ลูกตั้งสูงไมเกิน  ๒๐  เซนติเมตร  ลูกนอนเมื่อหักสวนที่ขั้นบันไดเหล่ือม
กันออกแลวเหลือความกวางไมนอยกวา  ๒๒  เซนติเมตร  และตองมีพื้นหนาบันไดมีความกวางและยาวไมนอยกวา
ความกวางของบันได 
 บันไดที่สูงเกิน  ๓  เมตร  ตองมีชานพักบันไดทุกชวง  ๓  เมตร  หรือนอยกวาน้ัน  และชานพักบันไดตอง
มีความกวางและยาวไมนอยกวาความกวางของบันได  ระยะด่ิงจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงสวนต่ําสุดของ
อาคารที่อยูเหนือขึ้นไปตองสูงไมนอยกวา  ๑.๙๐  เมตร 
 ขอ  ๓๙  โรงมหรสพ  หอประชุม  โรงงาน  โรงแรม  โรงพยาบาล  หอสมุด  หางสรรพสินคา ตลาด  
สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ  ทาอากาศยาน  สถานีขนสงมวลชน ที่กอสรางหรือดัดแปลงเกิน  ๑  
ชั้น  นอกจากมีบันไดตามปกติแลวตองมีทางหนีไฟโดยเฉพาะอยางนอยอีกหน่ึงทาง  และตองมีทางเดินไปยังทาง
หนีไฟน้ันไดโดยไมมีส่ิงกีดขวาง 
 อาคารสาธารณะที่มีชั้นใตดินตั้งแต  ๑  ชั้นขึ้นไป  นอกจากมีบันไดตามปกติแลว  จะตองมีทางหนีไฟโดย
เฉพาะอยางนอยอีกหน่ึงทางดวย 
 ขอ  ๔๐  อาคารที่มีชั้นใตดินตั้งแต  ๒  ชั้นขึ้นไป  นอกจากจะมีบันไดตามปกติแลวจะตองมีทางหนีไฟโดย
เฉพาะอยางนอยอีกหน่ึงทางดวย 
 ขอ  ๔๑  บันไดหนีไฟตองทําดวยวัสดุทนไฟและถาวร  มีความกวางไมนอยกวา  ๙๐  เซนติเมตร  และไม
เกิน  ๑๕๐  เซนติเมตร  ลูกตั้งสูงไมเกิน  ๒๐  เซนติเมตร  และลูกนอนกวางไมนอยกวา  ๒๒  เซนติเมตร  ชานพัก
กวางไมนอยกวาความกวางของบันได  มีราวบันไดสูง  ๙๐  เซนติเมตร  หามสรางบันไดหนีไฟเปนแบบบันไดเวียน 



 

 

๑๖ 

 พื้นหนาบันไดหนีไฟตองกวางไมนอยกวาความกวางของบันได  และอีกดานหน่ึงกวางไมนอยกวา  ๑.๕๐  
เมตร 
 กรณีใชทางลาดหนีไฟแทนบันไดหนีไฟ  ความลาดชันของทางหนีไฟดังกลาวตองมีความ ลาดชันไมเกิน
กวารอยละ  ๑๒ 
 ขอ  ๔๒  บันไดหนีไฟภายในอาคารที่ไมใชอาคารสูง  ตองมีความกวางไมนอยกวา  ๙๐  เซนติเมตร  มี
ผนังทึบกอสรางดวยวัสดุทนไฟและถาวรกั้นโดยรอบ  เวนแตสวนที่เปนชองระบายอากาศและชองประตูหนีไฟ  และ
แตละชั้นตองมีชองระบายอากาศที่เปดสูภายนอกอาคารไดมีพื้นที่รวมกันไมนอยกวา  ๑.๔๐  ตารางเมตร  โดยตอง
มีแสงสวางใหเพียงพอทั้งกลางวันและกลางคืน 
 บันไดหนีไฟภายในอาคารตามวรรคหนึ่ง  ที่เปนอาคารขนาดใหญพิเศษ  ที่ไมสามารถเปดชองระบาย
อากาศไดตามวรรคหนึ่ง  ตองมีระบบอัดลมภายในชองบันไดหนีไฟที่มีความดันลมขณะใชงานไมนอยกวา  ๓๘.๖  
ปาสกาลมาตร  ที่ทํางานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม  และบันไดหนีไฟที่ลงหรือขึ้นสูพื้นของอาคารนั้นตองอยู
ในตําแหนงที่สามารถออกสูภายนอกไดโดยสะดวก 
 ขอ  ๔๓  ตึกแถวหรือบานแถวที่มีจํานวนชั้นไมเกิน  ๔  ชั้น  หรือสูงไมเกิน  ๑๕  เมตรจากระดับถนน  
บันไดหนีไฟจะอยูในแนวด่ิงก็ไดแตตองมีชานพักบันไดทุกชั้น  โดยมีความกวางไมนอยกวา  ๖๐  เซนติเมตร  ระยะ
หางของขั้นบันไดแตละขั้นไมมากกวา  ๔๐  เซนติเมตร  และติดตั้งในสวนที่วางทางเดินดานหลังอาคารได  บันได
ขั้นสุดทายอยูสูงจากระดับพื้นดินไดไมเกิน  ๓.๕๐  เมตร 
 ขอ  ๔๔  ตําแหนงที่ตั้งบันไดหนีไฟ  ยกเวนอาคารตามขอ  ๔๓  ตองมีระยะหางระหวางประตูหองสุดทาย
ดานทางเดินที่เปนทางตันไมเกิน  ๑๐  เมตร 
 ระยะหางระหวางบันไดหนีไฟตามทางเดินตองไมเกิน  ๖๐  เมตร 

ตองมีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุดหรือดาดฟาสูพื้นดินถาเปนบันไดหนีไฟภายในอาคารและถึงพื้นชั้นสองถา
เปนบันไดหนีไฟภายนอกอาคาร 

 ขอ ๔๕ ประตูของบันไดหนีไฟตองทําดวยวัสดุทนไฟมีความกวางไมนอยกวา  ๘๐  เซนติเมตร  สูงไมนอย
กวา  ๑.๙๐  เมตร  สามารถทนไฟไดไมนอยกวา  ๑  ชั่วโมง  และตองเปนบานเปดชนิดผลักเขาสูบันไดเทาน้ัน  ชั้น
ดาดฟา  ชั้นลางและชั้นที่ออกเพื่อหนีไฟสูภายนอกอาคารใหเปดออกจากหองบันไดหนีไฟพรอมติดตั้งอุปกรณชนิดท่ี
บังคับใหบานประตูปดไดเอง  ประตูหรือทางออกสูบันไดหนีไฟตองไมมีขั้นหรือธรณีประตูหรือขอบกั้น 
 ขอ   ๔๖  ตองมีปายเรืองแสงหรือเคร่ืองหมายไฟแสงสวางดวยไฟสํารองฉุกเฉินบอกทางออกสูบันไดหนี
ไฟ  ติดตั้งเปนระยะตามทางเดินบริเวณหนาทางออกสูบันไดหนีไฟ  และทางออกจากบันไดหนีไฟสูภายนอกอาคาร
หรือชั้นที่มีทางหนีไฟไดปลอดภัยตอเน่ือง  โดยปายดังกลาวตองแสดงขอความทางหนีไฟเปนอักษรมีขนาดสูงไม
นอยกวา  ๑๕  เซนติเมตร  หรือเคร่ืองหมายที่มีแสงสวางและแสดงวาเปนทางหนีไฟใหชัดเจน 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

๑๗ 

หมวด  ๕ 
แนวอาคารและระยะตางๆ 

 
 ขอ  ๔๗  บานแถวที่ไมอยูริมทางสาธารณะตองมีถนนดานหนาใชรวมกันกวางไมนอยกวา  ๖  เมตร 

 ขอ  ๔๘  บานแถวที่มีดานขางใกลเขตที่ดินของผูอ่ืน  ตองมีที่วางระหวางดานขางของบานแถวกับเขตท่ีดิน
ของผูอ่ืนน้ันกวางไมนอยกวา  ๒  เมตร  เวนแตบานแถวที่กอสรางขึ้นทดแทนอาคารเดิมโดยมีพื้นที่ไมมากกวาพ้ืนท่ี
ของอาคารเดิมและมีความสูงไมเกิน  ๑๒  เมตร 
 ขอ  ๔๙  ความสูงของอาคารไมวาจากจุดหน่ึงจุดใด  ตองไมเกิน  ๒  เทาของระยะราบ     วัดจากจุดน้ัน
ไปตั้งฉากกับแนวถนนดานตรงขามของถนนสาธารณะที่อยูใกลอาคารนั้นที่สุด 
 กรณีอาคารตั้งอยูริมหรือหางไมเกิน  ๑๐๐  เมตร  จากถนนสาธารณะที่กวางไมนอยกวา  ๘๐  เมตร  และ
มีทางเขาออกจากอาคารสูทางสาธารณะนั้นกวางไมนอยกวา  ๑๒  เมตร  ใหคิดความสูงของอาคารจากความกวาง
ของถนนสาธารณะที่กวางที่สุดเปนเกณฑ 
 ขอ  ๕๐  อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะที่มีความกวางนอยกวา  ๖  เมตร  ใหรนแนว
อาคารหางจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอยางนอย  ๓  เมตร  มิใหมีสวนของอาคารลํ้าเขามาในแนวรนดังกลาว  ยก
เวนร้ัวหรือกําแพงกั้นแนวเขตที่สูงไมเกิน  ๒  เมตร 
 อาคารที่สูงเกิน  ๒  ชั้นหรือเกิน  ๘  เมตร  อาคารขนาดใหญ  หองแถว  ตึกแถว  อาคารพาณิชย  โรงงาน  
อาคารสาธารณะ  คลังสินคา  ปายหรือส่ิงที่สรางขึ้นสําหรับติดหรือตั้งปาย  ยกเวนอาคารอยูอาศัยสูงไมเกิน  ๓  ชั้น
หรือไมเกิน  ๑๐  เมตร  และพื้นที่ไมเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ที่กอสรางหรือดัดแปลงใกลถนนสาธารณะ  ตองมี
ระยะรนดังตอไปน้ี 
 (๑)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางนอยกวา  ๑๐  เมตร  ใหรนแนวอาคารหางจากกึ่งกลางถนน
สาธารณะอยางนอย  ๖  เมตร 
 (๒)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางตั้งแต  ๑๐  เมตรขึ้นไป  แตไมเกิน  ๒๐  เมตร  ใหรนแนวอาคาร
หางจากเขตถนนสาธารณะอยางนอย  ๑  ใน  ๑๐  ของความกวางของถนนสาธารณะ 
 (๓)  ถาถนนสาธารณะนั้นมีความกวางเกิน  ๒๐  เมตรขึ้นไป  ใหรนแนวอาคารหางจากเขตถนนสาธารณะ
อยางนอย  ๒  เมตร 
 ขอ  ๕๑  ที่ดินที่อยูมุมถนนสาธารณะที่กวางตั้งแต  ๓  เมตรขึ้นไปแตไมเกิน  ๘  เมตร  และมีมุมหักนอย
กวา  ๑๓๕  องศา  ร้ัวหรือกําแพงกั้นเขตตองปาดมุมมีระยะไมนอยกวา  ๔  เมตร  และทํามุมกับแนวถนนสาธารณะ
เปนมุมเทาๆ  กัน 
 หามมิใหร้ัว  กําแพง  หรือสวนของอาคารยื่นลํ้าเขามาในที่ดินสวนที่ปาดมุม 
 ขอ  ๕๒  อาคารแตละหลังหรือหนวยตองมีที่วางตามที่กําหนด  ดังตอไปน้ี 
 (๑)   อาคารอยูอาศัย  ตองมีที่วางไมนอยกวา  ๓๐  ใน  ๑๐๐  สวนของพื้นที่ที่ดิน 
 (๒)  หองแถว  ตึกแถว  อาคารพาณิชย  โรงงาน  อาคารสาธารณะและอาคารอื่นซ่ึงไมไดใชเปนที่อยูอาศัย  
ตองมีที่วางไมนอยกวา  ๑๐  ใน  ๑๐๐  สวนของพื้นที่ที่ดิน  แตถาอาคารนั้นใชเปนที่อยูอาศัยดวยตองมีที่วางตาม  
(๑) 

 (๓)  หองแถวหรือตึกแถว  สูงไมเกิน  ๓  ชั้นและไมอยูริมทางสาธารณะ  ตองมีที่วางดานหนาอาคารกวาง
ไมนอยกวา  ๖  เมตร  ถาสูงเกิน  ๓  ชั้น  ตองมีที่วางกวางไมนอยกวา  ๑๒  เมตร 
  ที่วางน้ีอาจใชรวมกับที่วางของหองแถวหรือตึกแถวอ่ืนได 



 

 

๑๘ 

 (๔)  หองแถวหรือตึกแถว  ตองมีที่วางดานหลังอาคารกวางไมนอยกวา  ๓  เมตร  เพื่อใชติดตอถึงกันโดย
ไมใหมีสวนใดของอาคารยื่นลํ้าเขาไปในพื้นที่ดังกลาว  ในกรณีที่อาคารหันหลังเขาหากัน  จะตองมีที่วางดานหลัง
อาคารกวางไมนอยกวา  ๖  เมตร 

 (๕)   หองแถวหรือตึกแถวที่มีดานขางใกลเขตที่ดินของผูอ่ืน  ตองมีที่วางระหวางดานขางของหองแถวหรือ
ตึกแถวกับเขตที่ดินของผูอ่ืน  กวางไมนอยกวา  ๒  เมตร  เวนแตหองแถวหรือตึกแถวที่กอสรางขึ้นทดแทนอาคาร
เดิม  โดยมีพื้นที่ไมมากกวาพื้นที่ของอาคารเดิมและมีความสูงไมเกิน  ๑๕  เมตร 
 (๖)  อาคารพาณิชย  โรงงานอุตสาหกรรม  คลังสินคา  อาคารสาธารณะ  อาคารสูงเกิน  ๒  ชั้นหรือสูงเกิน  
๘  เมตรยกเวนอาคารอยูอาศัยสูงไมเกิน  ๓  ชั้น  ที่ไมอยูริมทางสาธารณะ  ใหมีที่วางดานหนากวางไมนอยกวา  ๖  
เมตร 

อาคารตามวรรคหนึ่งถาสูงเกิน  ๓  ชั้น  ใหมีที่วางกวางไมนอยกวา  ๑๒  เมตร 
ที่วางตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง  ตองมีพื้นที่ตอเน่ืองกันยาวไมนอยกวา  ๑  ใน  ๖ ของความยาว

เสนรอบรูปภายนอกอาคารโดยอาจรวมที่วางดานขางที่ตอเชื่อมกับที่วางดานหนาอาคารดวยก็ได  และที่วางน้ีตอง
ตอเชื่อมกับถนนภายในกวางไมนอยกวา  ๖  เมตรออกสูทางสาธารณะได  ถาหากเปนถนนลอดใตอาคาร  ความสูง
สุทธิของชองลอดตองไมนอยกวา  ๕  เมตร 

ที่วางน้ีอาจใชรวมกับที่วางของอาคารอื่นได 
 (๗) อาคารพาณิชย  โรงงานอุตสาหกรรม  และอาคารสาธารณะ  จะตองมีที่วางโดยปราศจากสิ่งปกคลุม

เปนทางเดินหลังอาคารไดถึงกัน  กวางไมนอยกวา  ๒  เมตร  โดยใหแสดงเขตดังกลาวใหปรากฏดวย 
ที่วางตามวรรคหนึ่ง  จะกอสรางอาคาร  ร้ัว  กําแพง  หรือส่ิงกอสรางอ่ืนใดหรือจัดใหเปนบอนํ้า  

สระวายนํ้า  ที่พักมูลฝอยหรือที่พักรวมมูลฝอยหรือส่ิงของอ่ืนใดที่จะขัดขวางทางเดินรวมไมได 
 ขอ  ๕๓  อาคารอยูริมทางสาธารณะที่ไมตองมีที่วางตามขอ  ๕๒  (๓)  และ  ๕๒  (๖)  ตองมีลักษณะ ดังน้ี 
 แนวอาคารดานที่ประชิดติดริมทางสาธารณะ  ตองมีความยาวมากกวา  ๑  ใน  ๘  สวนของความยาวเสน
รอบรูปภายนอกของอาคาร  ทั้งน้ี  แนวอาคารดานที่ประชิดติดทางสาธารณะตองหางทางสาธารณะไมเกิน  ๒๐  
เมตร 
 กรณี  หองแถว  ตึกแถว  ดานหนาอาคารทุกคูหาตองประชิดติดริมทางสาธารณะ  และมีแนวอาคารหาง
จากทางสาธารณะไมเกิน  ๒๐  เมตร 
 ขอ  ๕๔  อาคารดานชิดที่ดินเอกชน  ชองเปด  ประตู  หนาตาง  ชองระบายอากาศ  หรือริมระเบียง
สําหรับชั้น  ๒  ลงมาหรือสูงไมเกิน  ๙  เมตร  ตองอยูหางเขตที่ดินไมนอยกวา  ๒  เมตร  และสําหรับชั้น  ๓  ข้ึนไป
หรือสูงเกิน  ๙  เมตร  ตองหางไมนอยกวา  ๓  เมตร 
 ขอ  ๕๕  อาคารที่มีความสูงไมเกิน  ๑๕  เมตร  ตองมีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวา  ๑  เมตร  ยกเวน
บานพักอาศัยที่มีพื้นที่ไมเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร 
 อาคารที่มีความสูงเกิน  ๑๕  เมตร  ตองมีที่วางโดยรอบอาคารไมนอยกวา  ๒  เมตร 
 ที่วางตามวรรคหนึ่งและวรรคสองจะใชรวมกับที่วางของอาคารอีกหลังหน่ึงไมได  เวนแตใชรวมกับที่วาง
ของอาคารสูง  หรืออาคารขนาดใหญพิเศษ 
 ขอ  ๕๖  บานพักอาศัยที่มีพื้นที่ไมเกิน  ๓๐๐  ตารางเมตร  ใหผนังดานที่ไมมีชองเปดสามารถสรางหาง
เขตที่ดินไดนอยกวา  ๑  เมตร  ถาหางเขตที่ดินนอยกวา  ๕๐  เซนติเมตร  ตองไดรับความยินยอมเปนหนังสือจาก
เจาของที่ดินดานน้ันดวย 
 
 
 



 

 

๑๙ 

 ขอ  ๕๗  ระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถวที่สรางถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันถึง  ๔๐  
เมตร  โดยวัดระหวางจุดศูนยกลางของเสาแรกถึงจุดศูนยกลางของเสาสุดทาย  ตองมีที่วางระหวางแถวดานขางของ
หองแถวหรือตึกแถวนั้นกวางไมนอยกวา  ๔  เมตร  เปนชองตลอดความลึกของหองแถวหรือตึกแถวเพื่อเชื่อมกับที่
วางหลังอาคาร 
 หองแถวหรือตึกแถวที่สรางติดตอกันไมถึงสิบคูหา  หรือมีความยาวรวมกันไมถึง  ๔๐  เมตรโดยวัด
ระหวางจุดศูนยกลางของเสาแรกถึงจุดศูนยกลางของเสาสุดทาย  แตมีที่วางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือ
ตึกแถวน้ันกวางนอยกวา  ๔  เมตร  ไมใหถือวาเปนที่วางระหวางแถวดานขางของหองแถวหรือตึกแถว  แตใหถือ
เสมือนวาหองแถวหรือตึกแถวนั้นสรางตอเน่ืองเปนแถวเดียวกัน 
 ที่วางตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง  จะกอสรางอาคาร  ร้ัว  กําแพง  หรือส่ิงกอสรางอ่ืนใดหรือจัดใหเปนบอ
นํ้า  สระวายนํ้า  ที่พักมูลฝอยหรือที่พักรวมมูลฝอยหรือส่ิงของอ่ืนใดที่จะขัดขวางทางเดินรวมไมได 
 ขอ  ๕๘  คลังสินคาหรืออาคารเก็บสินคาที่มีพื้นที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต  ๑๐๐       ตารางเมตร  
แตไมเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร  ตองมีที่วางหางเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้น  ไมนอยกวา  ๖  เมตร  อยางนอย  
๒  ดาน  และยาวรวมกันไมนอยกวาครึ่งหน่ึงของเสนรอบรูปอาคาร  สวนดานอ่ืนตองมีที่วางหางแนวเขตที่ดินไม
นอยกวา  ๓  เมตร  ถาที่วางหางเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนอยกวา  ๕  เมตร  ตองสรางผนังอาคารเปนผนังกัน
ไฟ 
 คลังสินคาหรืออาคารเก็บสินคาที่มีพื้นที่ของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน  ๕๐๐  ตารางเมตร  ตองมีที่วางหาง
แนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา  ๑๐  เมตร  อยางนอย  ๒  ดาน  และยาวรวมกันไมนอยกวาครึ่ง
หน่ึงของเสนรอบรูปอาคาร  สวนดานอ่ืนตองมีที่วางหางจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา  ๕  เมตร 
 ขอ  ๕๙  โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต  ๑๐๐  ตารางเมตรแตไมเกิน  
๕๐๐  ตารางเมตร  ตองมีที่วางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้น  ไมนอยกวา  ๓  เมตร  จํานวน  ๒  ดาน 
โดยผนังอาคารทั้งสองดานน้ีใหทําเปนผนังทึบดวยอิฐหรือคอนกรีต     ยกเวนประตูทนไฟขนาดไมเกิน  ๑.๐๐ X 
๒.๐๐  เมตร  ทุกระยะไมนอยกวา  ๔๐  เมตร  สวนดานที่เหลือใหมีที่วางไมนอยกวา  ๖  เมตร 
 โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันตั้งแต  ๕๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๑,๐๐๐  
ตารางเมตร  ตองมีที่วางหางแนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้น  ไมนอยกวา  ๖  เมตรทุกดาน 
 โรงงานที่มีพื้นที่ที่ใชประกอบกิจการของอาคารทุกชั้นรวมกันเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตรตองมีที่วางหางจาก
แนวเขตที่ดินที่ใชกอสรางอาคารนั้นไมนอยกวา  ๑๐  เมตรทุกดาน 
 

หมวด  ๖ 
แบบและจํานวนของหองน้ําและหองสวม 

 
 ขอ  ๖๐  อาคารซึ่งบุคคลอาจเขาอยู  หรือเขาใชสอยไดแตละหลังตองมีหองอาบนํ้าและหองสวมไมนอย
กวาที่กําหนดไวในตาราง  ดังตอไปน้ี 
 
 
 
 



 

 

๒๐ 

 

หองสวม 
ชนิดหรือประเภทอาคาร 

สวม ที่ปสสาวะ 
หองอาบนํ้า อางลางมือ 

๑.  อาคารอยูอาศัย  ตอ  ๑  หลัง 
๒. หองแถวหรือตึกแถวไมวาจะใชพาณิชย 
    หรืออาศัย  หรือบานแถว 

ก. พื้นที่รวมกันแตละคูหาไมเกิน  ๒๐๐ 
ตารางเมตร 

ข. พื้นที่รวมกันแตละคูหาเกิน  ๒๐๐  ตา
รางเมตร  หรือสูงเกิน  ๓  ชั้น 

๓.  โรงงานตอพื้นที่ทํางาน  ๔๐๐  ตาราง 
     เมตร 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 

      สําหรับพื้นที่โรงงานสวนที่เกิน  ๑,๒๐๐    
      ตารางเมตร  ใหลดจํานวนลงครึ่งหน่ึงที่  
      ระบุไว      
๔.  โรงแรมตอหองพัก  ๑  หอง 
๕.  อาคารชุด  ตอ  ๑  หองชุด 
๖.  หอพักตอพื้นที่อาคาร  ๕๐  ตารางเมตร 
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๒๑ 

หองสวม 
ชนิดหรือประเภทอาคาร 

สวม ที่ปสสาวะ 
หองอาบนํ้า อางลางมือ 

๗.  หอประชุม  โรงมหรสพ  หองโถง  ตอ 
      พื้นที่อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร  หรือ  
      ตอ  ๑๐๐  คน  ที่กําหนดใหใชสอย 
      อาคารนั้น  ทั้งน้ีใหถือจํานวนมากกวา 
      เปนเกณฑ 

ก. สํารับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 

๘.  สถานศึกษา  ยกเวนโรงเรียนอนุบาลตอ 
     พื้นที่หองเรียน  ๓๐๐  ตารางเมตร   
     หรือตอนักเรียน  นักศึกษา  ๕๐  คน 

ก. สถานศึกษาชาย 
ข. สถานศึกษาหญิง 
ค. สหศึกษา 

สําหรับนักเรียนนักศึกษาชาย 
     สําหรับนักเรียนนักศึกษาหญิง 

๙.  สํานักงานตอพื้นที่ทํางาน  ๓๐๐  ตาราง 
     เมตร 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 
สําหรับพื้นที่ทํางานสวนที่เกิน  ๑,๒๐๐  ตา
รางเมตรใหลดจํานวนลงครึ่งหน่ึงที่ระบุไว 

๑๐.  ภัตตาคารตอพื้นที่สําหรับโตะอาหาร   
       ๒๐๐  ตารางเมตร 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 
สําหรับพื้นที่ตั้งโตะสวนที่เกิน  ๙๐๐  ตาราง
เมตรใหลดจํานวนลงครึ่งหน่ึงที่ระบุไว 
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๒๒ 

หองสวม 
ชนิดหรือประเภทอาคาร 

สวม ที่ปสสาวะ 
หองอาบนํ้า อางลางมือ 

๑๑.  อาคารพาณิชยตอพื้นที่อาคาร  ๒๐๐   
       ตารางเมตร 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 
สําหรับพื้นที่อาคารสวนที่เกิน  ๑,๒๐๐  ตา
รางเมตรใหลดจํานวนลงครึ่งหน่ึงที่ระบุไว 

๑๒.  คลังสินคาตอพื้นที่  ๑,๐๐๐  ตาราง 
       เมตร 
       สําหรับพื้นที่อาคารสวนที่เกิน  ๓,๐๐๐   
       ตารางเมตร  ใหเจาของอาคาร 
       พิจารณาตามความเหมาะสม 
๑๓.  สถานพยาบาลตามกฎหมายวาดวย 
       สถานพยาบาลตอพื้นที่อาคาร  ๑๐๐      
       ตารางเมตร 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 
สําหรับพื้นที่อาคารสวนที่เกิน  ๓๐๐  ตาราง
เมตรใหลดจํานวนลงครึ่งหน่ึงที่ระบุไว 

๑๔.  สถานบริการตามกฎหมายวาดวย 
       สถานบริการตอพื้นที่อาคาร  ๒๐๐    
       ตารางเมตร 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 
สําหรับพื้นที่อาคารสวนที่เกิน  ๙๐๐  ตาราง
เมตรใหลดจํานวนลงครึ่งหน่ึงที่ระบุไว 
 

 

 
 
๑ 
๒ 
 
 
 
๑ 
 
 
 
 
 
 
 
๒ 
๒ 
 
 
 
 
 
 
๑ 
๒ 
 
 
 

 
 
๒ 
- 
 
 
 
๑ 
 
 
 
 
 
 
 
๒ 
- 
 
 
 
 
 
 
๒ 
- 
 

 
 
- 
- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
 
- 
- 
 
 
 
 
 
 
- 
- 
 
 
 

 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
๑ 
 
 
 
 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
 
 
 
๑ 
๑ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

๒๓ 

หองสวม 
ชนิดหรือประเภทอาคาร 

สวม ที่ปสสาวะ 
หองอาบนํ้า อางลางมือ 

๑๕.  อาคารสถานีขนสงมวลชนตอพื้นที่ 
       อาคาร  ๒๐๐  ตารางเมตร 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 

๑๖.  อาคารจอดรถสําหรับบุคคลทั่วไป  ตอ 
       พื้นที่อาคาร  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร   
       (หรือจํานวนรถ  ๕๐  คัน) 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 
สําหรับพื้นที่อาคารสวนที่เกิน  ๓,๐๐๐  ตา
รางเมตรใหลดจํานวนลงครึ่งหน่ึงที่ระบุไว 

๑๗.  สถานกีฬาตอพื้นที่อาคาร  ๒๐๐       
       ตารางเมตร  หรือตอ  ๑๐๐  คน  ทั้งน้ี 
       ถือจํานวนที่มากกวาเปนเกณฑ 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 

๑๘.  ตลาดตอพื้นที่อาคารทุก  ๒๐๐  ตาราง 
       เมตร 

ก. สําหรับผูชาย  และ 
ข. สําหรับผูหญิง 

๑๙.  อาคารชั่วคราวตอพื้นที่อาคาร  ๒๐๐   
       ตารางเมตร  (หรือตอ  ๕๐  คน) 

 
 
๒ 
๕ 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
 
 
 
๑ 
๒ 
 
 
๑ 
๒ 
๑ 

 

 
 
๔ 
- 
 
 
 
๑ 
- 
 
 
 
 
 
 
๒ 
- 
 
 
๒ 
- 
- 
 

 
 
- 
- 
 
 
 
- 
- 
 
 
 
 
 
 
- 
- 
 
 
- 
- 
- 
 

 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
 
 
 
 
๑ 
๑ 
 
 
๑ 
๑ 
- 

 
 
 หองสวมและหองอาบนํ้าจะรวมเปนหองเดียวกันก็ได  จํานวนหองสวมและหองอาบนํ้าตามที่กําหนดไวใน
ตารางขางตนเปนอัตราต่ําสุดที่ตองจัดใหมีถึงแมอาคารนั้นจะมีพื้นที่อาคารหรือจํานวนคนนอยกวาที่กําหนดไวก็ตาม 
 ถาอาคารมีพื้นที่หรือจํานวนมากกวาที่กําหนดไว  จะตองจัดใหมีจํานวนหองสวมและหองอาบนํ้าเพิ่มขึ้น
ตามอัตราที่กําหนด  และจํานวนที่มากเกินน้ันถาต่ํากวากึ่งหน่ึงตามอัตราที่กําหนดไวใหปดทิ้ง  ตั้งแตก่ึงหน่ึงขึ้นไป
ใหคิดเต็ม 
 ชนิดหรือประเภทของอาคารที่มิไดกําหนดไวในตารางนี้  ใหพิจารณาเทียบเคียงลักษณะการใชสอยของ
อาคารนั้น  โดยถืออัตราจํานวนหองสวม  หองอาบนํ้าและอางลางมือในตารางขางตน  เปนหลัก 
 ขอ  ๖๑  หองสวมและหองอาบนํ้าที่แยกกัน  ตองมีขนาดของพื้นที่หองแตละหองไมนอยกวา  ๐.๙  ตาราง
เมตร  และมีความกวางไมนอยกวา  ๐.๙  เมตร  ถาหองสวมและหองอาบนํ้ารวมอยูในหองเดียวกันตองมีพื้นที่ภาย
ในไมนอยกวา  ๑.๕๐  ตารางเมตร 
 หองสวมและหองอาบนํ้า  ตองมีชองระบายอากาศไมนอยกวารอยละ  ๑๐  ของพื้นที่หองหรือมีพัดลม
ระบายอากาศไดเพียงพอ  ระยะด่ิงระหวางพื้นหองถึงเพดานยอดฝา  หรือผนังตอนต่ําสุดไมนอยกวา  ๒  เมตร 



 

 

๒๔ 

 ขอ  ๖๒  หองสวมตองใชโถสวมชนิดเก็บกล่ินและชําระส่ิงปฏิกูลดวยนํ้า 
 

หมวด  ๗ 
ระบบการจัดแสงสวาง  การระบายอากาศ  การระบายน้ํา 

และการกําจัดมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 
 

 ขอ  ๖๓  แสงสวางในสวนตางๆ  ของอาคาร  ตองไมนอยกวาความเขมของแสงสวางตามที่กําหนดไวใน
ตาราง  ดังตอไปน้ี 
 

ลําดับ สถานที่  (ประเภทการใช) 
หนวยความเขมของแสงสวาง 

ลักซ  (LUX) 
 
๑ 
๒ 
๓ 
๔ 
 
๕ 

 
ที่จอดรถและอาคารจอดรถ 
ชองทางเดนิภายในอาคารอยูอาศัยรวม 
หองพักในโรงแรม  อาคารอยูอาศัยรวม 
หองนํ้า  หองสวมของอาคารอยูอาศัยรวม     โรงแรม  
โรงเรียน  และสํานักงาน 
โรงมหรสพ   (บริเวณที่ น่ังสําหรับคนดูขณะที่ ไมมี
การละเลน) 

 
๑๐๐ 
๑๐๐ 
๑๐๐ 
๑๐๐ 

 
๑๐๐ 

 
 

ลําดับ สถานที่  (ประเภทการใช) หนวยความเขมของแสงสวาง 
ลักซ  (LUX) 

๖ 
 
๗ 
๘ 
๙ 
๑๐ 
๑๑ 
 
 

๑๒ 
๑๓ 
๑๔ 

ชองทางเดินภายในโรงแรม  สํานักงานสถานพยาบาล  
โรงเรียน  โรงงาน 
สถานีขนสงมวลชน  (บริเวณที่พักผูโดยสาร) 
โรงงาน 
หางสรรพสินคา 
ตลาด 
หองนํ้า  หองสวมของโรงมหรสพ              สถาน
พยาบาล  สถานีขนสงมวลชน  หางสรรพสินคาและ
ตลาด 
หองสมุด  หองเรียน 
หองประชุม 
บริเวณที่ทํางานของอาคารสํานักงาน 
 

๒๐๐ 
 

๒๐๐ 
๒๐๐ 
๒๐๐ 
๒๐๐ 
๒๐๐ 

 
 

๓๐๐ 
๓๐๐ 
๓๐๐ 

 



 

 

๒๕ 

  
 สถานที่อ่ืนๆ  ที่มิไดระบุไวในตารางนี้ใหใชความเขมของแสงสวางของสถานที่ที่มีลักษณะใกลเคียงกับ
ความเขมที่กําหนดไวในตาราง 
 ขอ  ๖๔  ระบบระบายอากาศในอาคาร  จะจัดใหมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  หรือ  วิธีกลก็ได 
 การระบายอากาศโดยวิธีกล  ใหใชกับหองในอาคารลักษณะใดก็ไดโดยจัดใหมีกลอุปกรณขับเคล่ือนอากาศ  
ซ่ึงตองทํางานตลอดเวลาระหวางที่ใชสอยหองน้ัน  เพื่อใหเกิดการระบายอากาศตามอัตราที่กําหนดไวในตาราง     
ดังตอไปน้ี 
 

ลําดับ สถานที่ 
อัตราการระบายอากาศไมนอยกวา
จํานวนเทาของปริมาตรของหองใน ๑  
ชั่วโมง 

๑ 
๒ 
๓ 
๔ 
 

หองนํ้า  หองสวมของที่พักอาศัยหรือสํานักงาน 
หองนํ้า  หองสวมของอาคารสาธารณะ 
ที่จอดรถที่อยูต่ํากวาระดับพื้นดิน 
โรงงาน 

๒ 
๔ 
๔ 
๔ 
 

 

ลําดับ สถานที่ 
อัตราการระบายอากาศไมนอยกวา
จํานวนเทาของปริมาตรของหองใน  ๑  
ชั่วโมง 

๕ 
๖ 
๗ 
๘ 
๙ 
๑๐ 
๑๑ 
 

โรงมหรสพ  อาคารพาณิชย  หางสรรพสินคา 
สถานที่จําหนายอาหารและเครื่องด่ืม 
สํานักงาน 
หองพักในโรงแรมหรืออาคารชุด 
หองครัวของที่พักอาศัย 
หองครัวของสถานที่จําหนายอาหารและเครื่องด่ืม 
ลิฟตโดยสารและลิฟตดับเพลิง 
 

๔ 
๗ 
๗ 
๗ 
๑๒ 
๒๔ 
๓๐ 

 
 
 สําหรับหองครัวของสถานที่จําหนายอาหารและเครื่องด่ืม  ถาไดจัดใหมีการระบายอากาศครอบคลุมแหลง
ที่เกิดของกลิ่น  ควัน  หรือกาซที่ตองการระบายในขนาดที่เหมาะสมแลว  จะมีอัตราการระบายอากาศในสวนอ่ืนของ
หองครัวน้ันนอยกวาอัตราที่กําหนดไวในตารางก็ได  ทั้งน้ีตองไมนอยกวา  ๑๒  เทาของปริมาตรของหองใน  ๑  ชั่ว
โมง 
 สถานที่อ่ืนๆ  ที่มิไดระบุไวในตารางนี้  ใหใชอัตราการระบายอากาศของสถานที่ที่มีลักษณะใกลเคียงกับ
อัตราที่กําหนดไวในตาราง 
 ขอ  ๖๕  ตําแหนงชองนําอากาศเขา  ตองหางจากที่เกิดอากาศเสียและชองระบายอากาศทิ้งไมนอยกวา  
๕  เมตร  สูงจากพื้นดินไมนอยกวา  ๑.๕๐  เมตร 
 ขอ  ๖๖  การนําอากาศภายนอกเขา  การระบายอากาศทิ้งโดยวิธีกล  และการปรับสภาวะอากาศดวย
เคร่ืองกล  ตองไมกอใหเกิดความเดือดรอนรําคาญแกประชาชนผูอยูอาศัยใกลเคียง 



 

 

๒๖ 

 
 ขอ  ๖๗  การระบายอากาศในอาคารที่มีการปรับภาวะอากาศดวยระบบการปรับอากาศตองมีลักษณะดัง
ตอไปน้ี 
 (๑)  ตองมีการนําอากาศภายนอกเขามาในพื้นที่ปรับภาวะอากาศหรือดูดอากาศจากภายในพื้นที่ปรับภาวะ
อากาศออกไปไมนอยกวาอัตราตามตาราง  ดังตอไปน้ี 
 

ลําดับ สถานที่  (ประเภทการใช) ลบ.ม. / ซม. / ตร.ม. 
๑ 
๒ 
๓ 

หางสรรพสินคา 
โรงงาน 
สํานักงาน 
 

๒ 
๒ 
๒ 

 
ลําดับ สถานที่  (ประเภทการใช) ลบ.ม. / ซม. / ตร.ม. 
๔ 
๕ 
๖ 
๗ 
๘ 
๙ 
๑๐ 
๑๑ 
๑๒ 
๑๓ 
๑๔ 
๑๕ 
๑๖ 
 

๑๗ 
๑๘ 
๑๙ 

 
 
 

สถานอาบ  อบ  นวด 
ชั้นติดตอธุระกับธนาคาร 
หองพักในโรงแรมหรืออาคารชุด 
หองปฏิบัติการ 
รานตัดผม 
สถานกีฬาในรม 
โรงมหรสพ  (บริเวณที่น่ังสําหรับคนดู) 
หองเรียน 
สถานบริหารรางกาย 
รานเสริมสวย 
หองประชุม 
หองนํ้า  หองสวม 
สถานที่จําหนายอาหารและเครื่องด่ืม 
(หองรับประทานอาหาร) 
ไนตคลับ  หรือบาร  หรือสถานลีลาศ 
หองครัว 
สถานพยาบาล 
- หองคนไข 
- หองผาตัดและหองทําคลอด 
- หอง  ไอ.ซี.ยู.  หอง  ซี.ซี.ยู.  หองชวยชีวิตฉุกเฉิน 
  

๒ 
๒ 
๒ 
๒ 
๓ 
๔ 
๔ 
๔ 
๕ 
๕ 
๖ 
๑๐ 
๑๐ 
 

๑๐ 
๓๐ 

 
๒ 
๘ 
๕ 
 

 
 สําหรับหองครัวของสถานที่จําหนายอาหารและเครื่องด่ืม  ถาไดจัดใหมีการระบายอากาศครอบคลุมแหลง
ที่เกิดของกลิ่น  ควัน  หรือกาซที่ตองการระบายในขนาดที่เหมาะสมแลว  จะมีอัตราการระบายอากาศในสวนอ่ืนของ
หองครัวน้ันนอยกวาอัตราที่กําหนดไวในตารางก็ได  ทั้งน้ีตองไมนอยกวา  ๑๕  ลูกบาศกเมตร / ชั่วโมง / ตาราง
เมตร 



 

 

๒๗ 

 สถานที่อ่ืนๆ  ที่มิไดระบุไวในตารางนี้  ใหใชอัตราการระบายอากาศของสถานที่ที่มีลักษณะใกลเคียง 
 (๒)  หามนําสารทําความเย็นชนิดเปนอันตรายตอรางกาย  หรือติดไฟไดงายมาใชกับระบบปรับภาวะ
อากาศที่ใชสารทําความเย็นโดยตรง 
 (๓)  ระบบปรับอากาศดวยนํ้าหามตอทอนํ้าของระบบปรับภาวะอากาศเขากับทอนํ้าของระบบประปาโดย
ตรง 
 (๔)  ระบบทอลมของระบบปรับภาวะอากาศตองมีลักษณะดังตอไปน้ี 

ก. ทอลม  วัสดุหุมทอลม  และวัสดุภายในทอลมตองเปนวัสดุที่ไมติดไฟ  และไม 
เปนสวนที่ทําใหเกิดควันเมื่อเกิดเพลิงไหม 

ข. ทอลมสวนที่ติดตั้งผานผนังกันไฟหรือพื้นของอาคารที่ทําดวยวัตถุทนไฟตองติด 
ตั้งล้ินกันไฟที่ปดอยางสนิท  โดยอัตโนมัติเมื่ออุณหภูมิสูงเกินกวา  ๗๔  องศาเซลเซียส  และล้ินกันไฟตองมีอัตรา
การทนไฟไมนอยกวา  ๑  ชั่วโมง  ๓๐  นาที 

ค. หามใชทางเดินรวม  บันได  ชองบันได  ชองลิฟตของอาคารเปนสวนหน่ึงของ 
ระบบของทอลมสงหรือระบบทอลมกลับ  เวนแตสวนที่เปนพื้นที่วางระหวางเพดานกับพื้นหองชั้นเหนือขึ้นไป  หรือ
หลังคาที่มีสวนประกอบของเพดานที่มีอัตราการทนไฟไมนอยกวา  ๑  ชั่วโมง 
 (๕)  การขับเคล่ือนอากาศของระบบปรับภาวะอากาศตองมีลักษณะดังตอไปน้ี 

ก. มีสวิตซพัดลมของระบบขับเคล่ือนอากาศที่ปดเปดดวยมือติดตั้งในที่ที่เหมาะสม 
และสามารถปดสวิตซไดทันทีเมื่อเกิดเพลิงไหม 

ข. ระบบปรับภาวะอากาศที่มีลมหมุนเวียนตั้งแต  ๕๐  ลูกบาศกเมตรตอนาทีขึ้นไป   
ตองติดตั้งอุปกรณตรวจจับควันหรืออุปกรณตรวจสอบการเกิดเพลิงไหมที่มีสมรรถนะไมนอยกวาอุปกรณตรวจจับ
ควัน  ซ่ึงสามารถบังคับใหสวิตซหยุดการทํางานของระบบไดโดยอัตโนมัติ 
 ขอ  ๖๘  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีโถงภายในอาคารเปนชองเปดทะลุพื้นของอาคารตั้งแต  
๒  ชั้นขึ้นไปและไมมีผนังปดลอม  ตองจัดใหมีระบบควบคุมการแพรกระจายของควันและระบบระบายควันที่
สามารถทํางานไดโดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม 
 ขอ  ๖๙  อาคารที่กอสรางหรือดัดแปลงตองมีการระบายน้ําฝนที่เหมาะสมและเพียงพอ 
 การระบายน้ําฝนจากอาคารอาจดําเนินการระบายลงสูแหลงรองรับนํ้าทิ้งโดยตรงก็ได 
 ในกรณีที่จัดใหมีทางระบายน้ําเพื่อระบายน้ําสูแหลงรองรับนํ้าทิ้ง  ตองมีสวนลาดเอียงไมต่ํากวา  ๑  ใน  
๒๐๐  ถาเปนทางระบายน้ําทิ้งแบบทอปดตองมีเสนผาศูนยกลางภายในไมนอยกวา  ๑๐  เซนติเมตร  โดยตองมีบอ
พักสําหรับตรวจการระบายน้ําทุกมุมเล้ียวและทุกระยะไมเกิน  ๑๒  เมตร  ถาทอปดน้ันมีขนาดเสนผาศูนยกลางภาย
ในตั้งแต  ๖๐  เซนติเมตรขึ้นไป  ตองมีบอพักดังกลาวทุกมุมเล้ียวและทุกระยะไมเกิน  ๒๔  เมตร  ในกรณีที่เปน
ทางระบายน้ําทิ้งแบบอ่ืนตองมีความกวางภายในขอบบนสุดไมนอยกวา  ๑๐  เซนติเมตร  และใหมีบอตรวจคุณภาพ
นํ้าทิ้งที่เจาหนาที่สามารถเขาตรวจไดสะดวก 
 ขอ  ๗๐  อาคารประเภทและลักษณะดังตอไปน้ี  ตองจัดใหมีระบบการระบายน้ําและระบบบําบัดนํ้าเสียที่มี
ประสิทธิภาพเพียงพอในการปรับปรุงนํ้าเสียจากอาคารใหเปนนํ้าทิ้งที่มีคุณภาพตามมาตรฐานที่กําหนดไวในกฎ
กระทรวงที่ออกตามความในกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  กอนที่จะระบายลงสูแหลงรองรับนํ้าทิ้งได 
 (๑)  อาคารประเภท  ก 
  ก.  อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียว
กันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๕๐๐  หองนอนขึ้นไป 



 

 

๒๘ 

  ข.  โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีจํานวนหองพักรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๒๐๐  หองขึ้นไป 
  ค.  โรงพยาบาลของทางราชการหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาลที่มี
จํานวนเตียงรับผูปวยไวคางคืนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๓๐  เตียงขึ้นไป 
  ง.  สถานศึกษาที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกัน ตั้งแต  ๒๕,
๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
  จ.  อาคารที่ทําการของราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศหรือ         เอกชนที่มีพื้น
ที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต ๕๕,๐๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป 
  ฉ.  หางสรรพสินคาหรือศูนยการคาที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกันตั้งแต  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
  ช.  ตลาดที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๒,๕๐๐  ตา
รางเมตรขึ้นไป 
  ซ.  ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกัน
ตั้งแต  ๒,๕๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๒)  อาคารประเภท  ข 
  ก.  อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียว
กันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๑๐๐  หองนอน  แตไมถึง  ๕๐๐  หองนอน 
  ข.  โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีจํานวนหองพักรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๖๐  หอง  แตไมถึง  ๒๐๐  หอง 

ค.   หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพักที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๒๕๐  หองขึ้นไป 
  ง.  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๕,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
  จ.  โรงพยาบาลของทางราชการหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาลที่มี
จํานวนเตียงรับผูปวยไวคางคืนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๑๐  เตียง  แตไม
ถึง  ๓๐  เตียง 
  ฉ.  สถานศึกษาที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๕,๐๐๐  
ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
  ช.  อาคารที่ทําการของราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศหรือเอกชนที่มีพื้นที่ทุกชั้น
ในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๕๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
  ซ.  หางสรรพสินคาหรือศูนยการคาที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกันตั้งแต  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
  ฌ.  ตลาดที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๑,๕๐๐  ตา
รางเมตร  แตไมถึง  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร 
  ญ.  ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกัน
ตั้งแต  ๕๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๒,๕๐๐  ตารางเมตร 
  ฎ.  อาคารอยูอาศัยรวมที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน  
๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร 



 

 

๒๙ 

 (๓)  อาคารประเภท  ค 
  ก.  อาคารชุดตามกฎหมายวาดวยอาคารชุดที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียว
กันหรือหลายหลังรวมกันไมถึง  ๑๐๐  หองนอน 
  ข.  โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรมที่มีจํานวนหองพักรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันไมถึง  ๖๐  หอง 

 ค.   หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพักที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๕๐  หอง  แตไมถึง  ๒๕๐  หอง 
  ง.  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
  จ.    อาคารที่กอสรางในที่ดินของบุคคลที่ไดรับอนุญาตใหจัดสรรที่ดินตามกฎหมายวาดวยการจัด
สรรที่ดินตั้งแต  ๑๐  หลัง  แตไมเกิน  ๑๐๐  หลัง 
  ฉ.      อาคารที่ทําการของราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศหรือเอกชนที่มีพื้นที่
รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๑๐,๐๐๐  ตาราง
เมตร 
  ช.  หางสรรพสินคาหรือศูนยการคาที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกันตั้งแต  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
  ซ.  ตลาดที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๑,๐๐๐  ตา
รางเมตร  แตไมถึง  ๑,๕๐๐  ตารางเมตร 
  ฌ.  ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกัน
ตั้งแต  ๒๕๐  ตารางเมตร  แตไมถึง  ๕๐๐  ตารางเมตร 
  ญ.  อาคารอยูอาศัยรวมที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันเกิน  
๒,๐๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  ๑๐,๐๐๐  ตารางเมตร 
 (๔)  อาคารประเภท  ง 
  ก.  หอพักตามกฎหมายวาดวยหอพักที่มีจํานวนหองนอนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๑๐  หอง  แตไมถึง  ๕๐  หอง 
  ข.  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน
หรือหลายหลังรวมกันไมถึง  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 
  ค.  โรงพยาบาลของทางราชการหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายวาดวยสถานพยาบาลที่มี
จํานวนเตียงรับผูปวยไวคางคืนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมถึง  ๑๐  เตียง 
  ง.  สถานศึกษาที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมถึง  ๕,๐๐๐  
ตารางเมตร 
  จ.  อาคารที่ทําการของราชการ  รัฐวิสาหกิจ  องคการระหวางประเทศหรือเอกชนที่มีพื้นที่รวม
กันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมถึง  ๕,๐๐๐  ตารางเมตร 
  ฉ.  หางสรรพสินคาหรือศูนยการคาที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลัง
รวมกันไมถึง  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 



 

 

๓๐ 

  ช.  ตลาดที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต  ๕๐๐  ตาราง
เมตร  แตไมถึง  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 
  ซ.  ภัตตาคารหรือรานอาหารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันไมถึง  ๒๕๐  ตาราง
เมตร 
  ฌ.  อาคารอยูอาศัยรวมที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไมเกิน  
๒,๐๐๐  ตารางเมตร 
  ญ.  อาคารพักอาศัยประเภทบานเดี่ยวซ่ึงมีพื้นที่เกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร 
 ขอ  ๗๑  การกอสรางหรือดัดแปลงอาคารพักอาศัยประเภทบานเดี่ยวซ่ึงมีพื้นที่ไมเกิน  ๑,๐๐๐  ตาราง
เมตร  ตึกแถว  หองแถว  บานแถวหรือบานแฝด  และอาคารชั่วคราว  ใหแสดงแบบระบบบําบัดนํ้าเสียของแตละ
หนวยโดยจะตองประกอบดวย 
 (๑)  บอดักไขมัน  ซ่ึงมีลักษณะที่สามารถกักเก็บไขมันและเปดทําความสะอาดได 
 (๒)  บอเกรอะ  ซ่ึงตองมีลักษณะที่มิดชิดนํ้าซึมผานไมไดเพื่อใชเปนที่แยกกากที่ปนอยูกับนํ้าเสียทิ้งไวให
ตกตะกอน  และ 
 (๓)  บอกรอง  ซ่ึงตองมีลักษณะที่สามารถใชเปนที่รองรับนํ้าเสียที่ผานบอเกรอะแลว  และใหนํ้าเสียน้ันผาน
อิฐหรือหินหรือส่ิงอ่ืนใดเพื่อใหเปนนํ้าทิ้ง 
 บอดักไขมัน  บอเกรอะและบอกรองตามวรรคหนึ่ง  จะตองมีขนาดไดสัดสวนที่เหมาะสมกับการใชของผูที่
อยูอาศัยในอาคารนั้นเพื่อใหไดมาตรฐานคุณภาพน้ําทิ้ง  ตามที่กําหนดไวสําหรับอาคารประเภท  ง 
 ในกรณีที่จะไมใชวิธีการดังกลาวอาจใชวิธีอ่ืนในการบําบัดนํ้าเสียใหไดมาตรฐานน้ําทิ้งตามเกณฑที่กําหนด
ไวสําหรับอาคารประเภท  ง  ในขอ  ๗๐  หรือจะใชตามแบบมาตรฐานที่กรุงเทพมหานครกําหนด  ก็ได 
 ขอ  ๗๒  อาคารประเภท  ตลาด  โรงแรม  ภัตตาคาร  สถานพยาบาล  อาคารพักอาศัยรวมที่มีหองพัก
อาศัยตั้งแต  ๒๐  หนวยขึ้นไป  และอาคารที่มีพื้นที่ตั้งแต  ๒,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  ซ่ึงมิใชตึกแถว  หองแถว  
ตองจัดใหมีที่พักรวมมูลฝอยและส่ิงปฏิกูลของอาคารดังกลาว  โดยมีลักษณะดังตอไปน้ี 
 (๑)   ผนังตองทําดวยวัสดุถาวรและทนไฟ 
 (๒)   พื้นผิวภายในตองเรียบและกันนํ้าซึม 
 (๓)   ตองมีการปองกันกล่ินและนํ้าฝน 

 (๔)  ตองมีการระบายน้ําเสียจากมูลฝอยและส่ิงปฏิกูล  ในกรณีอาคารที่ตองมีระบบบําบัดนํ้าเสีย  การ
ระบายนํ้าเสียน้ันตองเขาสูระบบบําบัดนํ้าเสียดวย 
 (๕)   ตองมีการระบายอากาศและปองกันนํ้าเขา 
 (๖)   ตองมีขนาดความจุไมนอยกวา  ๓  เทาของปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในแตละวัน 
 (๗)  ตองจัดไวในที่ที่สามารถขนยายไดโดยสะดวก  และตองมีระยะหางจากสถานที่ประกอบอาหารและ
สถานที่เก็บอาหารไมนอยกวา  ๔  เมตร  แตถาที่รองรับมูลฝอยและส่ิงปฏิกูลมีขนาดความจุเกินกวา  ๓  ลูกบาศก
เมตร  ตองมีระยะหางจากสถานที่ดังกลาวไมนอยกวา  ๑๐  เมตร 
 ขอ  ๗๓  การคิดปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในอาคารใหคิดจากอัตราการใช  ดังตอไปน้ี 
 (๑)  การใชเพื่อการอยูอาศัย  ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา  ๒.๔๐  ลิตรตอคนตอวัน 

(๒) การใชเพื่อการพาณิชยกรรมหรือการอื่น  ปริมาณมูลฝอยไมนอยกวา  ๐.๔  ลิตรตอพื้นที่อาคาร  ๑ 
  ตารางเมตรตอวัน 
 
 



 

 

๓๑ 

 ขอ  ๗๔  ถากรุงเทพมหานครไมไดประกาศกําหนดเปนอยางอ่ืน  ปลองทิ้งมูลฝอยตองมีลักษณะดังตอไปน้ี 
 (๑)  ตองทําดวยวัสดุทนไฟ  ผิวภายในเรียบทําความสะอาดไดงายและไมมีสวนใดที่จะทําใหมูลฝอยติดคาง 
 (๒)  ประตูหรือชองทิ้งมูลฝอย  ตองทําดวยวัสดุทนไฟ  และปดไดสนิทเพื่อปองกันมิให     มูลฝอยปลิว
ยอนกลับและติดคางได 
 (๓)      ตองมีการระบายอากาศเพื่อปองกันกล่ิน 
 (๔)  ปลายลางของปลองทิ้งมูลฝอยตองมีประตูปดสนิทเพื่อปองกันกล่ินและตองมีระดับสูงเพียงพอเพื่อให
รถเก็บขนสามารถขนไดสะดวก 
 (๕)      ตองตั้งอยูในบริเวณที่รถเก็บขนมูลฝอยสามารถเขาไปเก็บขนไดโดยสะดวก 
 

หมวด  ๘ 
แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดต้ังระบบการประปา 

ไฟฟา  กาซ  และการปองกันอัคคีภัย 
 

 ขอ  ๗๕  อาคารขนาดใหญยกเวนหองแถว  ตึกแถวและบานแถว  ตองจัดใหมีที่เก็บนํ้าสํารอง  ใชไดเพียง
พอกับจํานวนผูอยูอาศัยหรือใชสอยอาคาร 
 ขอ   ๗๖  อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษ ตองมีระบบจายพลังไฟฟาเพื่อการแสงสวางหรือกําลัง ซ่ึง
ตองมีการเดินสายและติดตั้งอุปกรณไฟฟาตามมาตราฐานของการไฟฟานครหลวง 
 ในระบบจายไฟฟาตองมีสวิตซประธานซ่ึงติดตั้งในที่ที่จัดไวโดยเฉพาะแยกจากบริเวณที่ใชสอยเพื่อการอื่น 
โดยจะจัดไวเปนหองตางหากสําหรับกรณีติดตั้งภายใน อาคาร หรือจะแยกเปนอาคารโดยเฉพาะก็ได 
 การติดตั้งหมอแปลงไฟฟาหรือเคร่ืองกําเนิดไฟฟาใหนําความในวรรคสองมาใชบังคับโดยจะรวมบริเวณที่
ตดิตั้งสวิตชประธาน หมอแปลงไฟฟาและเครื่องกําเนิดไฟฟาไวในที่เดียวกันก็ได 
 เมื่อมีการใชกระแสไฟฟาเต็มที่ตามกําหนดในแบบแปลนระบบไฟฟา  แรงดันไฟฟาที่จุดจายไฟจะแตกตาง
จากแรงดันไฟฟาที่จายจากดานทุติยภูมิของหมอแปลงไดไมเกินรอยละ ๕ 
 ขอ ๗๗ การติดตั้งระบบการใชกาซรวมในอาคาร ใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยการนั้น 
 ขอ ๗๘ อาคารตอไปน้ีจะตองมีวิธีการเกี่ยวกับการปองกันอัคคีภัยตามที่กําหนด 
 (๑)  หองแถว  ตึกแถว  บานแถว  บานแฝด 
 (๒)  อาคารที่ใชเปนที่ชุมนุมของประชาชน เชน โรงมหรสพ  หอประชุม  โรงแรม  สถานพยาบาล  สถาน
ศึกษา  หอสมุด  สถานกีฬาในรม  ตลาด  หางสรรพสินคา  ศูนยการคา  สถานบริการ  ทาอากาศยาน  อาคารจอด
รถ  สถานีขนสงมวลชน  ที่จอดรถ  ทาจอดเรือ  ภัตตาคาร  สํานักงาน  สถานที่ทาํการของขาราชการ  ศาสนสถาน  
โรงงาน  และอาคารพาณิชย  เปนตน 
 (๓)  อาคารอยูอาศัยรวมที่มีตั้งแต ๔  หนวยขึ้นไป และหอพัก 
 (๔)  อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม  (๑)  (๒)  และ  (๓)  ที่มีความสูงตั้งแต  ๓  ชั้นขึ้นไป    
 ขอ  ๗๙  อาคารตามขอ  ๗๘  ตองมีเคร่ืองดับเพลิง  ดังตอไปน้ี 
 (๑)  หองแถว  ตึกแถว  บานแถว  และบานแฝด  ที่มีความสูงไมเกิน  ๒  ชั้น  ตองติดตั้งเคร่ืองดับเพลิง
แบบมือถืออยางใดอยางหน่ึงตามชนิดและขนาดที่กําหนดไวจํานวนคูหาละ  ๑  เคร่ือง 



 

 

๓๒ 

 (๒)  อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม  (๑)  ตองติดตั้งเคร่ืองดับเพลิงแบบมือถืออยางใดอยางหน่ึงตามชนิด
และขนาดที่กําหนดไวในตารางทายขอน้ี  สําหรับดับเพลิงที่เกิดจากประเภทของวัสดุที่มีในแตละชั้นไว  ๑  เคร่ือง  
ตอพื้นที่อาคารไมเกิน  ๑,๐๐๐  ตารางเมตร  ทุกระยะไมเกิน  ๔๕  เมตร  แตไมนอยกวาชั้นละ  ๑  เคร่ือง 
 การติดตั้งเครื่องดับเพลิงตาม  (๑)  และ  (๒)  ตองติดตั้งใหสวนบนสุดของตัวเคร่ืองสูงจากระดับพื้นอาคาร
ไมเกิน  ๑.๕๐  เมตร  อยูในที่มองเห็นสามารถอานคําแนะนําการใชไดสามารถนําไปใชงานไดโดยสะดวก  อยูใน
สภาพที่ใชงานไดตลอดเวลา  และมีชนิดและขนาดของเครื่องดับเพลิงตามตารางดังตอไปน้ี 
 

ชนิดหรือประเภทของอาคาร ชนิดของเครื่องดับเพลิง ขนาดบรรจุไมนอยกวา 
 
(๑)  หองแถว  ตึกแถว  บานแถว   
      และบานแฝด  ที่มีความสูง  
      ไมเกิน  ๒  ชั้น 
 
 
 
 
(๒)  อาคารอื่นนอกจาก       
      อาคารตาม  (๑) 

 
(๑)  โฟมเคมี 
(๒)  กาซคารบอนไดออกไซด 
(๓)  ผงเคมีแหง 
(๔)  ชนิดของเครื่องดับเพลิงอาจ 
      ใชประเภทอ่ืนๆ ที่มีคุณสมบัติ 
      เทียบเทา 
 
(๑)  โฟมเคมี 
(๒)  กาซคารบอนไดออกไซด 
(๓)  ผงเคมีแหง 
(๔)  ชนิดของเครื่องดับเพลิงอาจ 
      ใชประเภทอ่ืนๆ ที่มีคุณสมบัติ 
      เทียบเทา 
 

 
๑๐  ลิตร 
๓  กิโลกรัม 
๓  กิโลกรัม 

 
 
 
 

๑๐  ลิตร 
๔  กิโลกรัม 
๔  กิโลกรัม 

 
 ขอ  ๘๐  อาคารขนาดใหญ  ยกเวนหองแถว  บานแถวและตึกแถว  ตองจัดใหมีระบบทอยืน  สายฉีดนํ้า  
พรอมอุปกรณหัวรับนํ้าดับเพลิงชนิดขอตอสวมเร็วขนาดเสนผาศูนยกลาง  ๖๕  มิลลิเมตร  (๒  ๑/๒  น้ิว)  เพื่อดับ
เพลิงไดทุกสวนของอาคาร 
 ขอ  ๘๑  อาคารขนาดใหญตองจัดใหมีวัสดุทนไฟปดกั้นชองทอตางๆ  ระหวางชั้นทุกชั้นของอาคาร 
 ขอ  ๘๒  อาคารที่สูงตั้งแต  ๖  ชั้นขึ้นไปและมีพื้นที่อาคารเกิน  ๒,๐๐๐  ตารางเมตรหรืออาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญพิเศษตองมีผนังหรือประตูปดกั้นมิใหเปลวไฟหรือควันเขาไปในบริเวณบันไดหลักของอาคารที่ตอ
เน่ืองตั้งแต  ๒  ชั้นขึ้นไป  โดยผนังและประตูดังกลาวตองสามารถทนไฟไดไมนอยกวา  ๑  ชั่วโมง 
 
 
 
 
 



 

 

๓๓ 

หมวด  ๙ 
อาคารจอดรถ  ที่จอดรถ  ที่กลับรถและทางเขาออกของรถ 

 

สวนที่  ๑ 
ที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถ 

 
 ขอ  ๘๓  อาคารตามประเภทดังตอไปน้ี  ตองมีที่จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถ  คือ 
 (๑)  โรงมหรสพ 
 (๒)  โรงแรม 
 (๓)  อาคารอยูอาศัยรวมหรืออาคารชุด  ที่มีพื้นที่หองชุดแตละหองชุดตั้งแต  ๖๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๔)  ภัตตาคาร  ที่มีพื้นที่สําหรับตั้งโตะอาหารรวมกันตั้งแต  ๑๕๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๕)  อาคารสรรพสินคา  ที่มีพื้นที่หองขายสินคาตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๖)  สํานักงานที่มีพื้นที่หองทํางานรวมตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๗)  ตลาด  ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมในแตละหลังตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๘)  โรงงาน  ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมในแตละหลังตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๙)  คลังสินคา  ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมในแตละหลังหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตร
ขึ้นไป 
 (๑๐)  อาคารเก็บของ 
 (๑๑)  ตึกแถว 
 (๑๒)  สถานพยาบาล  ที่มีพื้นที่ใชสอยในแตละหลังตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๑๓)  สถานศึกษา  ที่มีพื้นที่ใชสอยในแตละหลังตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๑๔)  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมกันตั้งแต ๓๐๐ ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๑๕)  อาคารแสดงสินคา  ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมในแตละหลังตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 (๑๖)  อาคารขนาดใหญยกเวนถังเก็บของเหลว  สารเคมี  หรือวัสดุอ่ืนๆ  ที่คลายกัน  ไซโล อางเก็บนํ้า 
 (๑๗)  หองโถงของโรงแรมตาม  (๒)  ภัตตาคารตาม  (๔)  อาคารขนาดใหญตาม  (๑๖) 
 (๑๘)  อาคารพาณิชย  ที่มีพื้นที่ใชสอยรวมทั้งหลังหรือพื้นที่สวนใดสวนหน่ึงของอาคารที่ใชสอยเพื่อการ
พาณิชยตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป  เวนแตที่ไดกําหนดไวแลวในขอน้ี 
 การคิดพื้นที่ตาม  (๔)  (๕)  (๖)  (๗)  (๘)  (๙)  (๑๐)  (๑๒)  (๑๓)  (๑๕)  (๑๗)  และ  (๑๘)  ใหคิดพื้นที่
รวมทุกหองที่ใชสอยประเภทเดียวกันภายในอาคารโดยไมรวมพื้นที่หองนํ้า  สวม  ลิฟต  หองนิรภัย  หองเก็บ
เอกสารที่ไมมีคนเขาใชสอย 
 ขอ  ๘๔  อาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารหลังเดียว  หรือหลายหลังที่เปนอาคารประเภทที่ตองมีที่
จอดรถ  ที่กลับรถ  และทางเขาออกของรถตามขอ  ๘๓  ตองจัดใหมีที่จอดรถตามจํานวนที่กําหนดของแตละ
ประเภทของอาคารที่ใชเพื่อการนั้นๆ  ดังตอไปน้ี 
 
 



 

 

๓๔ 

 (๑)  โรงมหรสพ  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอจํานวนที่น่ังสําหรับคนดู  ๑๐  ที่ 
 (๒)  โรงแรมที่มีหองพักไมเกิน  ๑๐๐  หอง  ใหมีที่จอดรถไมนอยกวา  ๑๐  คัน  สําหรับหองพัก  ๓๐  หอง
แรก  สวนที่เกิน  ๓๐  หองใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอจํานวนหองพัก  ๕  หอง 

โรงแรมที่มีหองพักเกิน  ๑๐๐  หองใหมีที่จอดรถตามอัตราที่กําหนดไวในวรรคหนึ่งสําหรับหองพัก  
๑๐๐  หองแรก  สวนที่เกิน  ๑๐๐  หองใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอจํานวนหองพัก  ๑๐  หอง 
 (๓)  อาคารอยูอาศัยรวมหรืออาคารชุด  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอ  ๑  หองชุด 
 (๔)  ภัตตาคาร  ใหมีที่จอดรถ  ๑๐  คันสําหรับพื้นที่ตั้งโตะ  ๑๕๐  ตารางเมตรแรก  สวนที่เกินใหมีที่จอด
รถ  ๑  คันตอพื้นที่  ๒๐  ตารางเมตร 
 (๕)  อาคารสรรพสินคา  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร 
 (๖)  สํานักงาน  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๖๐  ตารางเมตร 
 (๗)  ตลาด  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๑๒๐  ตารางเมตร 
 (๘)  โรงงาน  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๒๔๐  ตารางเมตร 
 (๙)  คลังสินคา  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๒๔๐  ตารางเมตร 
 (๑๐)  อาคารเก็บของใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๑๒๐  ตารางเมตร 
   (๑๑)  ตึกแถว  ใหมีที่จอดรถอยางนอย  ๑  คันตอหน่ึงคูหา  ถาหน่ึงคูหามีพื้นที่เกินกวา ๒๔๐ ตารางเมตร  
ตองจัดใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๑๒๐  ตารางเมตร 
 (๑๒)  สถานพยาบาล  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๑๒๐  ตารางเมตร 
 (๑๓)  สถานศึกษา  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๒๔๐  ตารางเมตร 
 (๑๔)  สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ  ใหมีที่จอดรถ  ๑ คันตอพื้นที่อาคาร ๖๐ ตารางเมตร 
 (๑๕)  อาคารแสดงสินคา  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๒๐  ตารางเมตร 
 (๑๖)  อาคารขนาดใหญ  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๑๒๐  ตารางเมตร  หรือใหมีที่จอดรถตาม
จํานวนที่กําหนดของแตละประเภทของอาคารที่ใชเปนที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญน้ันรวมกัน  ทั้งน้ี  ใหถือ
ที่จอดรถจํานวนที่มากกวาเปนเกณฑบังคับ  ยกเวน  โรงงาน          คลังสินคา 
 (๑๗)  หองโถง  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๑๐  ตารางเมตร 
 (๑๘)  อาคารพาณิชย  ใหมีที่จอดรถ  ๑  คันตอพื้นที่อาคาร  ๖๐  ตารางเมตร 
 ขอ  ๘๕  การคํานวณที่จอดรถตามที่กําหนดไวในขอ  ๘๔  ใหคํานวณตามประเภทการใชสอยรวมกัน  
หรือประเภทอาคารโดยใหใชจํานวนที่จอดรถรวมที่มากกวาเปนเกณฑ  หากมีเศษของจํานวนที่จอดรถในแตละ
ประเภทการใชสอย  ใหคิดเปนที่จอดรถ  ๑  คันของแตละประเภท 
 ขอ  ๘๖  ที่จอดรถหน่ึงคันตองเปนพื้นที่ส่ีเหล่ียมผืนผาและตองมีลักษณะดังน้ี 
 (๑)  ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ  ใหมีความกวางไมนอยกวา  ๒.๔๐  เมตร  และความยาว
ไมนอยกวา  ๕  เมตร 
 (๒)  ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถ  หรือทํามุมกับทางเดินรถนอยกวา  ๓๐  องศา  ใหมีความ
กวางไมนอยกวา  ๒.๔๐  เมตร  และความยาวไมนอยกวา  ๖  เมตร 
 (๓)  ในกรณีที่จอดรถทํามุมกับทางเดินรถตั้งแต  ๓๐  องศาขึ้นไป  ใหมีความกวางไมนอยกวา  ๒.๔๐  
เมตร  และความยาวไมนอยกวา  ๕.๕๐  เมตร 
 ที่จอดรถตองทําเครื่องหมายแสดงลักษณะและขอบเขตที่จอดรถแตละคันไวใหปรากฎบนที่จอดรถน้ัน  และ
ตองมีทางเดินรถเชื่อมตอโดยตรงกับทางเขาออกของรถและที่กลับรถ 



 

 

๓๕ 

 ขอ  ๘๗  ที่จอดรถถาอยูนอกบริเวณของอาคารและอยูบนโฉนดตางแปลงที่ไมตอเน่ืองกันตองมีทางเดิน
จากทางเขาออกบริเวณหรืออาคารที่จอดรถไปสูทางเขาออกอาคารนั้น  วัดระยะตามแนวราบไมเกิน  ๒๐๐  เมตร 
 ขอ  ๘๘  ทางเขาออกของรถ  ตองมีความกวางไมนอยกวา  ๖  เมตร  เวนแตเปนการเดินรถทางเดียวตอง
กวางไมนอยกวา  ๓.๕๐  เมตร 
 ทางวิ่งของรถ  ในกรณีจอดรถทํามุมตางๆ  กับทางวิ่งของรถ  จะตองกวางไมนอยกวาเกณฑ  ดังน้ี 
 (๑)  กรณีจอดรถทํามุมกับทางวิ่งนอยกวา  ๓๐  องศา  ทางวิ่งของรถตองกวางไมนอยกวา  ๓.๕๐  เมตร 
 (๒)  กรณีจอดรถทํามุมตั้งแต  ๓๐  องศาขึ้นไปแตไมเกิน  ๖๐  องศา  ทางวิ่งของรถตองกวางไมนอยกวา  
๕.๕๐  เมตร 
 (๓)  กรณีจอดรถทํามุมเกิน  ๖๐  องศา  ทางวิ่งของรถตองกวางไมนอยกวา  ๖  เมตร 
 ขอ  ๘๙  แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถ  ตองไมอยูในที่ที่เปนทางรวมทางแยกและจะตองอยูหาง
จากจุดเร่ิมตนโคงหรือหักมุมของขอบทางแยกสาธารณะมีระยะไมนอยกวา  ๒๐  เมตร 
 ขอ  ๙๐  ทางเขาออกของรถจากที่จอดรถหรืออาคารจอดรถ  ซ่ึงมีที่จอดรถตั้งแต  ๑๕  คันขึ้นไป  ตอง
เชื่อมตอกับทางสาธารณะที่มีความกวางไมนอยกวา  ๖  เมตร  และยาวตอเน่ืองไปสูทางสาธารณะที่กวางกวา 
 ขอ  ๙๑  แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถ  ตองไมอยูบนเชิงลาดสะพานและตองอยูหางจากจุดสุด
เชิงลาดสะพานมีระยะไมนอยกวา  ๕๐  เมตร  ทั้งน้ีไมใชบังคับในกรณี 
 (๑)   สะพานและเชิงลาดสะพานมีความลาดชันนอยกวา  ๒  ใน  ๑๐๐ 

(๒) สะพานที่มีทางขนานขางสะพาน  และทางขนานดังกลาวสามารถไปกลับรถใตสะพานหรือไปสูทาง
อ่ืนๆ  ไดโดยรถจากทางเขาออกของรถไมตองขึ้นสูสะพาน 
 (๓)   สะพานที่กอสรางขึ้นเพื่อใชเปนทางเขาออกสูที่ดินเอกชน 
 

สวนที่  ๒ 
อาคารจอดรถ 

 
 ขอ  ๙๒  อาคารจอดรถที่อยูในบังคับตามขอบัญญัติน้ี  เปนอาคารจอดรถที่มีที่จอดรถจํานวนตั้งแตสิบคัน
ขึ้นไป  หรือมีพื้นที่จอดรถ  ทางวิ่ง  และที่กลับรถในอาคารรวมกันตั้งแต  ๓๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป 
 ขอ  ๙๓  โครงสรางหลักของอาคารจอดรถ  ตองทําดวยวัตถุทนไฟทั้งหมด 
 ขอ  ๙๔  อาคารจอดรถที่อยูต่ํากวาระดับพื้นดิน  ตองจัดใหมีระบบระบายอากาศซึ่งสามารถเปล่ียนอากาศ
ภายในชั้นน้ันๆ  ไดหมดในเวลา  ๑๕  นาที 
 ขอ  ๙๕  อาคารจอดรถเหนือระดับพื้นดิน  ที่มีบุคคลเขาไปใชสอย  ตองมีการระบายอากาศอยางใดอยาง
หน่ึง  ดังน้ี 
 (๑)  ถาใชสวนเปดโลงเปนที่ระบายอากาศ  สวนเปดโลงดังกลาวตองมีพื้นที่ไมนอยกวารอยละ  ๒๐  ของ
พื้นที่อาคารจอดรถชั้นน้ัน  และตองมีที่วางหางที่ดินขางเคียงหรืออาคารอื่น  ไมวาจะเปนอาคารของเจาของเดียวกัน
หรือไม  ไมนอยกวา  ๓  เมตร 
 (๒)  ถาใชเคร่ืองระบายอากาศเพื่อระบายอากาศ  ตองจัดใหมีเคร่ืองระบายอากาศซึ่งสามารถเปลี่ยน
อากาศภายในชั้นน้ันๆ  ใหหมดในเวลา  ๑๕  นาที 
 สวนเปดโลง  ตองมีราวกันตกที่มีความมั่นคงแข็งแรงเพียงพอที่จะใหความปลอดภัยแก     รถยนตและ
บุคคลได 
 



 

 

๓๖ 

 ขอ  ๙๖  ผนังของอาคารจอดรถที่อยูหางเขตที่ดินของผูอ่ืน  หรืออาคารอื่นนอยกวา  ๓  เมตร  ตองเปน
ผนังกันไฟ  และหามทําชองเปดใดๆ  ในผนังน้ัน 
 ขอ  ๙๗  ในกรณีที่อาคารจอดรถอยูริมทางสาธารณะกวางตั้งแต  ๓  เมตรขึ้นไป  หากอาคารจอดรถนั้นมี
ระยะรนจากทางสาธารณะตามขอบัญญัติน้ีหรือตามกฎกระทรวงที่ออกตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารแลว  
ใหถือวาทางสาธารณะและหรือระยะรนดังกลาวเปนที่วางตามขอ  ๙๕  (๑)  และผนังดานริมทางสาธารณะนั้นใหได
รับการยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอกําหนดในขอ ๙๖  ดวย 
 ขอ  ๙๘  อาคารจอดรถที่มีการใชสอยประเภทอื่นรวมอยูดวย  สวนกั้นแยกประเภทการใชอาคารตองเปน
ผนังกันไฟ  ใหมีชองเปดเฉพาะประตูทําดวยวัสดุทนไฟมีอัตราทนไฟไมนอยกวาผนังกันไฟมีอุปกรณทําใหบาน
ประตูปดสนิทเพื่อปองกันควันและเปลวไฟ 
 ขอ  ๙๙  ทางลาดขึ้นลงสําหรับรถระหวางชั้น  ลาดชันไดไมเกินรอยละ  ๑๕   
 ทางลาดชวงหน่ึงๆ  ตองสูงไมเกิน  ๕  เมตร  ทางลาดที่สูงเกิน  ๕  เมตร  ใหทําที่พักมีขนาดยาวไมนอย
กวา  ๖  เมตร 
 ทางลาดแบบโคงหรือทางเวียนตองมีรัศมีความโคงของขอบดานในไมนอยกวา  ๖  เมตรและพื้นทางลาดจะ
ชันไดไมเกินรอยละ  ๑๒ 
 ทางลาดขึ้นหรือลงอาคารจอดรถที่ระดับพื้นดิน  ตองอยูหางปากทางเขาและทางออกของอาคาร  ปากทาง
เขาของรถหรือปากทางออกของรถไมนอยกวา  ๖  เมตร 
 ใหมีบันไดระหวางชั้นจอดรถกวางไมนอยกวา  ๙๐  เซนติเมตร  อยางนอยหน่ึงบันไดสําหรับพื้นที่ในชั้น
จอดรถชั้นน้ันๆ  ทุก  ๒,๐๐๐  ตารางเมตร  เศษของพื้นที่ถาเกินกวา  ๑,๐๐๐  ตารางเมตรใหมีบันไดดังกลาวเพิ่ม
ขึ้นอีกหน่ึงบันได  หากตองมีเกินหน่ึงบันได  แตละบันไดตองหางกันไมนอยกวา  ๓๐  เมตร 
 ขอ  ๑๐๐  พื้นที่ที่ใชจอดรถจะลาดชันไดไมเกินรอยละ  ๕ 
 ขอ  ๑๐๑  ใหมีระบบระบายน้ําจากชั้นจอดรถทุกชั้น  และใหเชื่อมตอกับระบบระบายน้ําที่ระดับพื้นดินหรือ
ต่ํากวา 
 ขอ  ๑๐๒  ใหมีทอดันนํ้าดับเพลิงตามมาตรฐานที่หนวยงานดับเพลิงกําหนด  โดยมีหัวจายนํ้าจํานวน  ๑  
หัว  ตอพื้นที่จอดรถทุกๆ  ๑๐๐  คัน  และหัวจายนํ้าหางกันไมเกิน  ๖๔  เมตร  และใหมีไวทุกชั้นที่จอดรถยนตอยาง
นอยชั้นละ  ๑  หัว  เพื่อดับเพลิงไดทุกสวนของอาคาร 
 ขอ  ๑๐๓  อาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคล่ือนยายรถดวยเครื่องจักรกล  จะตองมีระยะทางเดินรถจากปาก
ทางเขาออกของรถ  หรือปากทางเขาของรถ  ถึงอาคารจอดรถไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  ยกเวนกรณีอาคารจอดรถไม
เกิน  ๒๐  คัน  ระยะทางดังกลาวจะตองไมนอยกวา  ๖  เมตร 
 ในกรณีอาคารจอดรถเกิน  ๒๐๐  คันขึ้นไป  ระยะทางดังกลาวตองไมนอยกวา  ๖๐  เมตร  หรือพื้นที่จอด
รถไดไมนอยกวา  ๑๐  คัน 
 ขอ  ๑๐๔  การคิดความสูงของอาคารจอดรถ  ซ่ึงติดตั้งระบบเคล่ือนยายรถดวยเคร่ืองจักรกลใหคิดความ
สูงของอาคารจากระดับพื้นดินถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคารจอดรถ 
 กรณีอาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคล่ือนยายรถดวยเครื่องจักรกลเชื่อมตอกับอาคารอื่นใหคิดความสูงของ
อาคารจากระดับพื้นดินถึงสวนที่สูงที่สุดของอาคารจอดรถ 
 ขอ  ๑๐๕  การคิดคํานวณพื้นที่อาคารจอดรถซึ่งติดตั้งระบบเคล่ือนยายรถดวยเคร่ืองจักรกลใหคิดพื้นที่ใช
จอดรถได  ๑  คัน  โดยคิดทุกคันรวมกัน  และรวมถึงพื้นที่อ่ืนๆ  ที่บุคคลอาจใชสอยได 
 



 

 

๓๗ 

 ขอ  ๑๐๖  อาคารจอดรถจะใชลิฟตยกรถในการนํารถขึ้นหรือลงสูชั้นตางๆ  ของอาคารโดยมีหรือไมมีทาง
ลาดในอาคารจอดรถก็ได  ในกรณีที่ไมมีทางลาด  จํานวนที่จอดรถตองไมเกิน  ๙๐  คัน ในกรณีที่ตองใชลิฟตยกรถ
แทนทางลาดเพื่อนํารถไปสูชั้นใดชั้นหน่ึงจะตองจัดใหมีลิฟตยกรถ  ๑  เคร่ืองภายในอาคารตอที่จอดรถ  ๓๐  คัน  
จํานวนที่มากเกินน้ัน  ถาต่ํากวากึ่งหน่ึงใหปดทิ้ง  ตั้งแตก่ึงหน่ึงขึ้นไปใหคิดเต็ม  แตทั้งน้ีตองไมนอยกวา  ๒  เคร่ือง
ตออาคารหนึ่งหลังและหามใชเปนลิฟตโดยสาร 
 ขอ  ๑๐๗  อาคารจอดรถที่สูงเกิน  ๑๐  ชั้น  จากระดับพื้นดินและขึ้นลงดวยทางลาดไดทุกชั้นจะตองมี
ลิฟตยกรถอีกทางหน่ึงที่สามารถยกรถขึ้นลงไดทุกชั้น 
 

หมวด  ๑๐ 
กําลังวัสดุและน้ําหนักบรรทุก 

 
 ขอ  ๑๐๘  อาคารและสวนตางๆ  ของอาคารจะตองมีความมั่นคงแข็งแรงพอที่จะรับนํ้าหนักตัวอาคารเอง
และนํ้าหนักบรรทุกที่อาจเกิดขึ้น  หรือเกิดขึ้นจริงรวมทั้งแรงอ่ืนๆ  ที่กระทํากับสวนตางๆ  ของอาคารไดโดยไมให
สวนใดๆ  ของอาคารตองรับหนวยแรงมากกวาที่กําหนดไวในกฎกระทรวงที่ออกตามความในกฎหมายวาดวยการ
ควบคุมอาคาร  เวนแตมีเอกสารแสดงผลการทดสอบความมั่นคงแข็งแรงของวัสดุที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือได 
 ขอ  ๑๐๙  ในการคํานวณออกแบบโครงสรางอาคาร  ใหคํานึงถึงแรงลมดวย  หากจําเปนตองคํานวณและ
ไมมีเอกสารที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือได  ใหใชหนวยแรงลมตามตาราง  ดังตอไปน้ี 
 

ความสูงของอาคารหรือสวนของอาคาร หนวยแรงลมอยางนอยกิโลปาสกาล  
(กิโลกรัมแรงตอตารางเมตร) 

(๑)  สวนของอาคารที่สูงไมเกิน  ๑๐  เมตร 
(๒)  สวนของอาคารที่สูงเกิน  ๑๐  เมตร  แตไมเกิน   
      ๒๐  เมตร 
(๓)  สวนของอาคารที่สูงเกิน  ๒๐  เมตร  แตไมเกิน   
      ๔๐  เมตร 
(๔)  สวนของอาคารที่สูงเกิน  ๔๐  เมตร  แตไมเกิน   
      ๘๐  เมตร 
(๕)  สวนของอาคารที่สูงเกิน  ๘๐  เมตร 

๐.๕  (๕๐) 
๐.๘  (๘๐) 

 
๑.๒  (๑๒๐) 

 
๑.๖  (๑๖๐) 

 
๒.๐  (๒๐๐) 

 
 ทั้งน้ี  ยอมใหใชคาหนวยแรงที่เกิดในสวนตางๆ  ของอาคารตลอดจนความตานทานของดินใตฐานรากเกิน
คาที่กําหนดไวในขอบัญญัติน้ีไดรอยละ  ๓๓.๓๐  แตตองไมทําใหสวนตางๆ  ของอาคารนั้นมีความมั่นคงนอยไป
กวาเมื่อคํานวณตามปกติโดยไมคิดแรงลม 
 ขอ  ๑๑๐  ในการออกแบบคํานวณสวนตางๆ  ของอาคารเพื่อรับนํ้าหนักบรรทุกคงที่และ    นํ้าหนัก
บรรทุกคงที่น้ันๆ  มีลักษณะที่ทําใหเกิดแรงส่ันสะเทือนแกสวนตางๆ  ของอาคารได  เชน  นํ้าหนักบรรทุกคงที่จาก
เคร่ืองจักร  ทางวิ่ง  เครน  เปนตน  จะตองคํานึงถึงผลจากแรงส่ันสะเทือนและแรงกระแทกดวย  โดยใหเพิ่มคานํ้า
หนักบรรทุกคงที่ขึ้นอีกตามความเหมาะสม  ในกรณีที่ไมมีเอกสารที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือไดแสดงผลการ
ทดลองหรือการคํานวณ  ใหเพิ่มคานํ้าหนักบรรทุกคงที่ขึ้นอีกตามตาราง  ดังตอไปน้ี 
 



 

 

๓๘ 

ประเภทของสวนตางๆ  ของอาคาร 
และนํ้าหนักบรรทุกคงที่ตางๆ 

เพิ่มคานํ้าหนักบรรทุกคงที่ขึ้นอีก  (รอยละ) 

 
โครงสรางที่ประกอบดวยเสาและคานยึดโยงกันเปนโครง
สรางอาคารเพื่อรับนํ้าหนักลิฟต  หรือนํ้าหนักรอกยก
ของ 
 
ฐานราก  ทางเทา  และตอมอรับลิฟต  และอุปกรณเก่ียว
กับรอกยกของ 
 
เคร่ืองจักรขนาดเบา  ทอตางๆ  หรือมอเตอร 
 
เคร่ืองจักรขนาดเบาชนิดลูกสูบชัก  เคร่ืองไฟฟา 
 

 
๑๐๐ 

 
 
 

๔๐ 
 
 

             ไมนอยกวา  ๒๐ 
 

             ไมนอยกวา  ๒๐ 
 

 
 ขอ  ๑๑๑  โครงสรางหลักของอาคาร  ดังตอไปน้ี 
 (๑)  อาคารสําหรับใชเปนคลังสินคา  โรงมหรสพ  โรงแรม  อาคารชุด  หรือสถานพยาบาล 

 (๒)  อาคารสําหรับใชเพื่อกิจการพาณิชยกรรม การอุตสาหกรรม การศึกษา  การสาธารณสุข  หรือสํานัก
งานหรือที่ทําการที่มีความสูงตั้งแต  ๓  ชั้นขึ้นไป  และมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหน่ึงชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน  
๑,๐๐๐  ตารางเมตร 
 (๓)  อาคารสูง  อาคารขนาดใหญ  อาคารขนาดใหญพิเศษ  หรืออาคารหรือสวนหน่ึงสวนใดของอาคารท่ีใช
เปนหอประชุม 
ใหกอสรางดวยวัสดุทนไฟที่มีลักษณะและคุณสมบัติดังตอไปน้ี 
 

ชนิดของการกอสรางและโครงสรางหลัก ความหนานอยสุดของคอนกรีตที่หุมเหล็กเสริม หรือ
คอนกรีตหุมเหล็ก  (มิลลิเมตร) 

 
๑.  คอนกรีตเสริมเหล็ก 
     ๑.๑  เสาส่ีเหล่ียมที่มีดานแคบขนาด  ๓๐๐  
            มิลลิเมตรขึ้นไป 
 

 
 

๔๐ 

 
 
 



 

 

๓๙ 

ชนิดของการกอสรางและโครงสรางหลัก ความหนานอยสุดของคอนกรีตที่หุมเหล็กเสริม หรือ
คอนกรีตหุมเหล็ก  (มิลลิเมตร) 

      ๑.๒  เสากลมหรือเสาตั้งแตหาเหล่ียม 

             ขึ้นไปที่มีรูปทรงใกลเคียงเสากลมซึ่งมี 

             เสนผาศูนยกลางตั้งแต  ๓๐๐   

             มิลลิเมตรขึ้นไป 

      ๑.๓  คานและโครงขอหมุนคอนกรีตขนาด 

             กวางตั้งแต  ๓๐๐  มิลลิเมตรขึ้นไป 

      ๑.๔  พื้นหนาไมนอยกวา  ๑๑๕  มิลลิเมตร 

๒.  คอนกรีตอัดแรง 

     ๒.๑  คานชนิดดึงลวดกอน 

     ๒.๒  คานชนิดดึงลวดภายหลัง 

            (๑)  กวาง  ๒๐๐  มิลลิเมตร  โดย 

                  ปลายไมเหน่ียวร้ัง   

                  (UNRESTRAINED) 

            (๒)  กวางตั้งแต  ๓๐๐  มิลลิเมตรขึ้น 

                  ไป  โดยปลายไมเหน่ียวร้ัง   

                  (UNRESTRAINED) 

            (๓)  กวาง  ๒๐๐  มิลลิเมตร 

                  โดยปลายเหน่ียวร้ัง   

                  (RESTRAINED) 

            (๔)  กวางตั้งแต  ๓๐๐  มิลลิเมตรขึ้น 

                  ไป  โดยปลายเหน่ียวร้ัง   

                  (RESTRAINED) 

 

๔๐ 

 

 

 

๔๐ 

 

๒๐ 

 

๗๕ 

 

๑๑๕ 

 

 

๖๕ 

 

 

๕๐ 

 

 

๔๕ 

 

 
 
 
 



 

 

๔๐ 

ชนิดของการกอสรางและโครงสรางหลัก ความหนานอยสุดของคอนกรีตที่หุมเหล็กเสริม หรือ
คอนกรีตหุมเหล็ก  (มิลลิเมตร) 

 
     ๒.๓  พื้นชนิดดึงลวดกอนที่มีความหนาตั้งแต   
            ๑๑๕  มิลลิเมตรขึ้นไป 
     ๒.๔  พื้นชนิดดึงลวดภายหลังที่มีความหนา 
             ตัง้แต  ๑๑๕  มิลลิเมตรขึ้นไป 
             (๑)  ขอบไมเหน่ียวร้ัง 
                   (UNRESTRAINED) 
             (๒)  ขอบเหน่ียวร้ัง 
                   (RESTRAINED) 
๓.  เหล็กโครงสรางรูปพรรณ 
     ๓.๑  เสาเหล็กขนาด  ๑๕๐ X ๑๕๐   
            มิลลิเมตร 
     ๓.๒  เสาเหล็กขนาด  ๒๐๐ X ๒๐๐ 
            มิลลิเมตร 
     ๓.๓  เสาเหล็กขนาดตั้งแต  ๓๐๐ X ๓๐๐ 
            มิลลิเมตรขึ้นไป 
     ๓.๔  คานเหล็ก 
 

 
๔๐ 

 
 
 

๔๐ 
 

๒๐ 
 
 

๕๐ 
 

๔๐ 
 

๒๕ 
 

๕๐ 
 

 
ในกรณีโครงสรางหลักมีขนาดระหวางที่กําหนดในตาราง  ใหคํานวณหาความหนานอยสุดของคอนกรีตที่หุมเหล็ก
เสริมหรือคอนกรีตหุมเหล็กโดยวิธีเทียบอัตราสวน 
 ในกรณีโครงสรางหลักกอสรางดวยคอนกรีตเสริมเหล็กหรือคอนกรีตอัดแรงที่มีขนาดหรือมีความหนาของ
คอนกรีตที่หุมเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุมเหล็กนอยกวาที่กําหนดไวในตารางขางตน  จะตองใชวัสดุอ่ืนหุมเพิ่มเติม
หรือตองปองกันโดยวิธีอ่ืนเพื่อชวยทําใหเสาหรือคานมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวา  ๓  ชั่วโมง  และตงหรือพื้น
ตองมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวา  ๒  ชั่วโมง  โดยจะตองมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟจากสถาบันที่เชื่อถือได
ประกอบการขออนุญาต 
 ในกรณีโครงสรางหลักที่เปนเสาหรือคานที่กอสรางดวยเหล็กโครงสรางรูปพรรณที่ไมไดใชคอนกรีตหุมตอง
ปองกันโดยวิธีอ่ืนเพื่อใหมีอัตราการทนไฟไดไมนอยกวา  ๓  ชั่วโมงและตองมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟจาก
สถาบันที่เชื่อถือไดประกอบการขออนุญาต  ยกเวนโครงหลังคาที่เปนโครงสรางหลักที่สูงจากพื้นชั้นน้ันเกินกวา  ๘  
เมตร 
 วิธีการทดสอบอัตราการทนไฟตามวรรคสองและวรรคสาม  ใหเปนไปตามมาตรฐานเอเอสทีเอ็ม  อี  ๑๑๙  
(ASTM  E  ๑๑๙) 
 ขอ  ๑๑๒  อาคารสูงที่กอสรางโดยมีผนังอาคารทําดวยกระจกโครงสรางที่ยึดกระจกกับตัวอาคารรวมทั้ง
กระจกที่ใช  จะตองออกแบบใหมคีวามมั่นคงแข็งแรงเพียงพอที่จะรับแรงลมตามขอ  ๑๐๙  ได  และจะตองใชกระจก
ประเภทที่เมื่อเกิดการแตกแลวไมหลุดออกจากกันและไมกอใหเกิดอันตรายตอบุคคลได 
 



 

 

๔๑ 

หมวด  ๑๑ 
การกอสราง  ดดัแปลง  รือ้ถอนและเคลื่อนยายอาคาร 

 
 ขอ  ๑๑๓  ในการกอสรางอาคาร  ผูไดรับอนุญาตหรือผูดําเนินการตองจัดใหมีร้ัวชั่วคราวทึบสูงไมนอยกวา  
๒  เมตร  ปดกั้นตามแนวเขตที่ดินติดตอกับที่สาธารณะ  หรือที่ดินตางเจาของหรือ   ผูครอบครอง  เวนแตจะมีร้ัว
ทึบหรือกําแพงเดิมสูงไมนอยกวา  ๒  เมตร 
 ในระหวางการกอสรางอาคารที่มีความสูงเหนือระดับดินเกิน  ๑๐  เมตร  ดานที่มีระยะราบวัดจากแนว
อาคารดานนอกถึงที่สาธารณะหรือที่ดินตางเจาของหรือผูครอบครองนอยกวากึ่งหน่ึงของความสูงของอาคารผู
ดําเนินการตองจัดใหมีการกําจัดฝุนทําความสะอาดพื้นที่ทกุชั้น  หรือจัดใหมีการปองกันฝุนละออง  และตองจัดใหมี
ส่ิงปองกันวัสดุรวงหลนที่อาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต     รางกายหรือทรัพยสิน  มีความสูงไมนอยกวาความ
สูงของอาคารที่ไดรับอนุญาตและตองรักษาใหอยูในสภาพดีตลอดเวลาการกอสราง  และตองจัดใหมีวิธีการสําหรับท้ิง
ของและปองกันฝุนละอองอันเกิดจากการกอสราง ทั้งน้ี  ผูไดรับอนุญาตหรือผูดําเนินการตองจัดส่ิงปองกันฝุนละออง  
ส่ิงปองกันวัสดุรวงหลน  และวิธีการสําหรับทิ้งส่ิงของดังกลาว  ตามหลักเกณฑที่กรุงเทพมหานครกําหนด 
 การทิ้งของ  น่ังรานรวมทั้งผาใบหรือวัสดุปองกันวัสดุรวงหลน  จะลํ้าที่ดินขางเคียงหรือตางเจาของไมได  
เวนแตจะไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากเจาของหรือผูครอบครองที่ดินขางเคียง 
 การกอสราง  หามกระทําใหเกิดเสียงดังเกินกวา  ๗๕  เดซิเบล  (เอ)  ที่ระยะหาง  ๓๐  เมตรจากอาคารที่
กอสราง 
 หามกอสรางหรือกระทําการใดๆ  ในบริเวณที่ไดรับอนุญาตใหกอสรางซ่ึงกอใหเกิดเสียงและแสงรบกวนผู
อยูอาศัยขางเคียงระหวาง  ๒๒.๐๐ น.  ถึง  ๐๖.๐๐ น.  เวนแตจะไดมีการปองกันและไดรับอนุญาตจากผูวาราชการ
กรุงเทพมหานคร 
 ขอ  ๑๑๔  เมื่อหยุดการใชปนจั่นหรือลิฟตสงของประจําวัน  ผูดําเนินการตองจัดใหมีการปองกันมิใหปนจั่น
หรือลิฟตสงของนั้นเล่ือน  ลม  หรือหมุน  อันอาจเปนภยันตรายตอสุขภาพ  ชีวิต      รางกาย  หรือทรัพยสิน  และใน
ขณะที่ใชหรือหยุดการใชปนจั่นยกของหามมิใหของหรือวัสดุท่ีกําลังยกอยูลํ้าเขตที่ดินสาธารณะ  หรือท่ีดินตางเจาของ
หรือผูครอบครอง  เวนแตจะไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากเจาพนักงานผูมีอํานาจหนาที่ดูแลรักษาที่สาธารณะนั้น  หรือ
ไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากเจาของหรือผูครอบครองที่ดนินั้น  แลวแตกรณี 
 ในกรณีที่ไมอาจไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากเจาของหรือผูครอบครองที่ดินดังกลาว    ผูดําเนินการ
ตองขออนุญาตตอผูวาราชการกรุงเทพมหานคร  โดยใหผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมแสดงระบบหรือวิธีการ
จัดการเพื่อการปองกันมิใหเกิดอันตรายแกชีวิต  รางกาย  หรือทรัพยสินของเจาของหรือผูครอบครองที่ดินรวมทั้งผู
อาศัยอยูใกลเคียง  ในการพิจารณาอนุญาตดังกลาว  ผูวาราชการกรุงเทพมหานครอาจกําหนดวิธีการหรือเงื่อนไข
อ่ืนใดที่จําเปนใหผูดําเนินการปฏิบัติ  ก็ได 
 ขอ  ๑๑๕  ใหนําขอ  ๑๑๓  และขอ  ๑๑๔  มาใชบังคับแกการดัดแปลง  การรื้อถอนและการเคลื่อนยาย
อาคาร  โดยอนุโลม 
 
 
 
 
 



 

 

๔๒ 

บทเฉพาะกาล 
 

 ขอ  ๑๑๖  การขออนุญาตกอสรางหรือดัดแปลงอาคารที่ไดยื่นคําขอไวกอนขอบัญญัติน้ีใชบังคับใหไดรับ
การยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอบัญญัติน้ี 
 ขอ  ๑๑๗  อาคารที่ไดรับอนุญาตกอสรางกอนขอบัญญัติน้ีมีผลบังคับใช  หากมีการขออนุญาตดัดแปลง
อาคาร  จะไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอบัญญัติน้ี  ภายใตเงื่อนไขดังตอไปน้ี 
 (๑)    ไมเปนการเพิ่มความสูงของอาคาร 

 (๒)  กรณีที่เปนอาคารขนาดใหญขึ้นไป  ตองไมเปนการเพิ่มพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นเกินรอยละ  ๒  ของ
พื้นที่ที่ไดรับอนุญาตไวคร้ังแรก  กรณีไมใชอาคารขนาดใหญตองไมเปนการเพิ่มพื้นที่รวมกันทุกชั้นเกินรอยละ  ๕  
ของพื้นที่ที่ไดรับอนุญาตไวคร้ังแรก 
 (๓)    ไมเปนการเพิ่มพื้นที่ปกคลุมดิน 
 (๔)    ไมเปนการขัดตอขอบัญญัติที่ใชบังคับอยูในขณะที่ไดรับอนุญาตครั้งแรก 
 
      ประกาศ  ณ  วันที่  ๓๑  กรกฎาคม  พ.ศ.  ๒๕๔๔ 
         
           สมัคร  สุนทรเวช  
        (นายสมัคร  สุนทรเวช) 
             ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 
 
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา  ฉบับประกาศทั่วไป  เลม  ๑๑๘  ตอนพิเศษ  ๗๕  ง  ลงวันที่  ๓  สิงหาคม  ๒๕๔๔ 
 
หมายเหตุ  -: เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติฉบับน้ี  เน่ืองจากขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  ควบคุมการกอ
สรางอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ไดบังคับใชมาเปนเวลากวา  ๒๐  ป  สมควรแกไขปรับปรุงบทบัญญัติบางประการให
เหมาะสมยิ่งขึ้น  ประกอบกับไดมีการประกาศใชกฎกระทรวงที่ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.  ๒๕๒๒ และพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  หลายฉบับ  ซ่ึงกฎกระทรวงตางๆ  
ดังกลาวมีรายละเอียดบางประการไมครอบคลุมกับสภาพขอเท็จจริงในพื้นที่กรุงเทพมหานคร  สมควรเพิ่มเติมราย
ละเอียดบทบัญญัติบางประการเพื่อใหเหมาะสมกับสภาพบานเมืองของกรุงเทพมหานคร  และโดยที่มาตรา  ๙  และ
มาตรา  ๑๐  (๑)  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  อันเปนพระราชบัญญัติที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและ
เสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๓๑  มาตรา  ๓๕  มาตรา  ๔๘  มาตรา  ๔๙  และมาตรา 
๕๐ ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย
ประกอบกับมาตรา  ๙๗  แหงพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร  พ.ศ.  ๒๕๒๘  บัญญัติให
ตราเปนขอบัญญัติ  จงึจําเปนตองตราขอบัญญัติน้ี 
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