
BUILDING INSPECTION SERVICE

Asset Performance Solutions Co., Ltd.
ผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทนิติบุคคลเลขที่ ๐๓๑๕/๒๕๔๙

ผู้ตรวจสอบอาคารประเภทนิติบุคคลเลขที่ ๐๐๐๘/๒๕๕๐
วนัเสาร์ที่ ๒๐ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๕๕ 1



ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม
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วนัเสาร์ที่ ๒๐ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๕๕

บริษทั แอซเซ็ท เพอฟอร์แมนซ์ โซลชูัน่ จาํกดั
ผูต้รวจสอบอาคารประเภทนิติบุคคล  เลขที่ ๐๐๐๘/๒๕๕๐
โทร ๐๒-๔๒๔๒-๔๔๙



ใบอนุญาตผู้ตรวจสอบอาคารประเภทนิติบุคคล
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วนัเสาร์ที่ ๒๐ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๕๕

บริษทั แอซเซ็ท เพอฟอร์แมนซ์ โซลชูัน่ จาํกดั
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โทร ๐๒-๔๒๔๒-๔๔๙



พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒
พระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบับที ่๒) พ.ศ. ๒๕๓๕
พระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบับที ่๓) พ.ศ. ๒๕๔๓

พระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒
พระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบับที ่๒) พ.ศ. ๒๕๓๕
พระราชบัญญตัคิวบคุมอาคาร (ฉบับที ่๓) พ.ศ. ๒๕๔๓
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วนัเสาร์ที่ ๒๐ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๕๕

บริษทั แอซเซ็ท เพอฟอร์แมนซ์ โซลชูัน่ จาํกดั
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โทร ๐๒-๔๒๔๒-๔๔๙



มาตรา ๓๒ ทวิ

กาํหนดให้เจ้าของอาคาร (กาํหนดอาคารไว้ ๙ ประเภท) ต้อง
จดัให้มผีู้ตรวจสอบด้านวศิวกรรมหรือด้านสถาปัตยกรรมแล้วแต่กรณ ีโดย

ตรวจสอบ

สภาพอาคาร

โครงสร้างอาคาร

อุปกรณ์ประกอบต่างๆ เกี่ยวกบัระบบภายในอาคาร

แล้วรายงานผลการตรวจสอบต่อเจ้าพนักงานท้องถิน่

กาํหนดให้เจ้าของอาคาร (กาํหนดอาคารไว้ ๙ ประเภท) ต้อง
จดัให้มผีู้ตรวจสอบด้านวศิวกรรมหรือด้านสถาปัตยกรรมแล้วแต่กรณ ีโดย

ตรวจสอบ

สภาพอาคาร

โครงสร้างอาคาร

อุปกรณ์ประกอบต่างๆ เกี่ยวกบัระบบภายในอาคาร

แล้วรายงานผลการตรวจสอบต่อเจ้าพนักงานท้องถิน่
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อาคาร ๙ ประเภท

อาคารทีอ่ยู่ในข่ายการตรวจสอบ ๙ ประเภท

๑. อาคารสูง (สูง ≥ ๒๓ เมตร)
๒. อาคารขนาดใหญ่พิเศษ (พื้นที่รวมกนั ≥ ๑๐,๐๐๐ ต.ร.ม.)
๓. อาคารชุมนุมคน (พื้นที่ ≥ ๑,๐๐๐ ต.ร.ม. หรือ ชุมนุมคน ≥ ๕๐๐ คน)
๔. โรงมหรสพ (เปิดใหส้าธารณชน เป็นปกติธุระ)
๕. โรงแรม ที่หอ้งพกั ≥ ๘๐ หอ้ง

๖. สถานบริการ พื้นที่ ≥ ๒๐๐ ต.ร.ม.
๗. อาคารชุด หรืออาคารอยูอ่าศยัรวม พื้นที่ ≥ ๒,๐๐๐ ต.ร.ม.
๘. อาคารโรงงาน  สูง > ๑ ชั้น และ พื้นที่ใชส้อย ≥ ๕,๐๐๐ ต.ร.ม.
๙. ป้าย หรือสิ่งที่สร้างขึ้นสาํหรับติดหรือตั้งป้าย สูง ≥ ๑๕ เมตร หรือ พื้นที่ ≥ ๕๐ ต.ร.ม. 

หรือป้ายบนหลงัคาหรือดาดฟ้า หรือส่วนใดของอาคาร พื้นที่ป้าย ≥ ๒๕ ต.ร.ม. 

อาคารทีอ่ยู่ในข่ายการตรวจสอบ ๙ ประเภท

๑. อาคารสูง (สูง ≥ ๒๓ เมตร)
๒. อาคารขนาดใหญ่พิเศษ (พื้นที่รวมกนั ≥ ๑๐,๐๐๐ ต.ร.ม.)
๓. อาคารชุมนุมคน (พื้นที่ ≥ ๑,๐๐๐ ต.ร.ม. หรือ ชุมนุมคน ≥ ๕๐๐ คน)
๔. โรงมหรสพ (เปิดใหส้าธารณชน เป็นปกติธุระ)
๕. โรงแรม ที่หอ้งพกั ≥ ๘๐ หอ้ง

๖. สถานบริการ พื้นที่ ≥ ๒๐๐ ต.ร.ม.
๗. อาคารชุด หรืออาคารอยูอ่าศยัรวม พื้นที่ ≥ ๒,๐๐๐ ต.ร.ม.
๘. อาคารโรงงาน  สูง > ๑ ชั้น และ พื้นที่ใชส้อย ≥ ๕,๐๐๐ ต.ร.ม.
๙. ป้าย หรือสิ่งที่สร้างขึ้นสาํหรับติดหรือตั้งป้าย สูง ≥ ๑๕ เมตร หรือ พื้นที่ ≥ ๕๐ ต.ร.ม. 

หรือป้ายบนหลงัคาหรือดาดฟ้า หรือส่วนใดของอาคาร พื้นที่ป้าย ≥ ๒๕ ต.ร.ม. 
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บริษทั แอซเซ็ท เพอฟอร์แมนซ์ โซลชูัน่ จาํกดั
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กรณผี่อนผนัพิเศษ

อาคารชุด หรือ อาคารอยู่อาศัยรวม

พื้นที่ ≥ ๕,๐๐๐ ต.ร.ม. เมื่อพน้ ๒๕ ต.ค. ๒๕๕๓ ตอ้งจดัใหม้ีผูต้รวจสอบ

พื้นที่ < ๕,๐๐๐ ต.ร.ม. เมื่อพน้ ๒๕ ต.ค. ๒๕๕๕ ตอ้งจดัใหม้ีผูต้รวจสอบ

อาคารชุด หรือ อาคารอยู่อาศัยรวม

พื้นที่ ≥ ๕,๐๐๐ ต.ร.ม. เมื่อพน้ ๒๕ ต.ค. ๒๕๕๓ ตอ้งจดัใหม้ีผูต้รวจสอบ

พื้นที่ < ๕,๐๐๐ ต.ร.ม. เมื่อพน้ ๒๕ ต.ค. ๒๕๕๕ ตอ้งจดัใหม้ีผูต้รวจสอบ
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คุณสมบัติผู้ตรวจสอบ

บุคคลธรรมดา

มีสญัชาติไทย

มี ก.ว. หรือ ก.ส. (แลว้แต่กรณี)
มีใบอนุญาตผูต้รวจสอบอาคารประเภทบุคคลธรรมดา

นิตบิุคคล

จดทะเบียนตามกฎหมายไทย ทุนจดทะเบียนเกินกึ่งหนึ่งตอ้งเป็นของคนไทย และผูถ้ือหุน้

หรือกรรมการเกินกึ่งหนึ่งตอ้งเป็นคนไทย

มีใบประกอบวชิาชีพวศิวกรรมควบคุมประเภทนิติบุคคล

มีใบอนุญาตผูต้รวจสอบอาคารประเภทนิติบุคคล

บุคคลธรรมดา

มีสญัชาติไทย

มี ก.ว. หรือ ก.ส. (แลว้แต่กรณี)
มีใบอนุญาตผูต้รวจสอบอาคารประเภทบุคคลธรรมดา

นิตบิุคคล

จดทะเบียนตามกฎหมายไทย ทุนจดทะเบียนเกินกึ่งหนึ่งตอ้งเป็นของคนไทย และผูถ้ือหุน้

หรือกรรมการเกินกึ่งหนึ่งตอ้งเป็นคนไทย

มีใบประกอบวชิาชีพวศิวกรรมควบคุมประเภทนิติบุคคล

มีใบอนุญาตผูต้รวจสอบอาคารประเภทนิติบุคคล
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การตรวจสอบอาคารและอปุกรณป์ระกอบอาคาร

การตรวจสอบใหญ่ 

ทาํทุกๆ ๕ ปี

การตรวจสอบประจาํปี

ทาํระหวา่งการตรวจสอบใหญ่ โดยทาํเป็นประจาํทุกปี

การตรวจสอบใหญ่ 

ทาํทุกๆ ๕ ปี

การตรวจสอบประจาํปี

ทาํระหวา่งการตรวจสอบใหญ่ โดยทาํเป็นประจาํทุกปี
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การตรวจสอบใหญ่ กบัการตรวจสอบประจาํปี

ต่างกนัที ่การตรวจสอบใหญ่ ผู้ตรวจสอบต้องทาํเพิม่คอื

จดัใหม้ี แผนปฏิบตัิการตรวจบาํรุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบอาคาร รวมทั้งคู่มือ

ปฏิบตัิการตามแผนดงักล่าวใหแ้ก่เจา้ของอาคาร

จดัใหม้ี แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบอาคารประจาํปี รวมทั้งแนวทาง

ตรวจสอบตามแผนดงักล่าวใหแ้ก่เจา้ของอาคาร

ต่างกนัที ่การตรวจสอบใหญ่ ผู้ตรวจสอบต้องทาํเพิม่คอื

จดัใหม้ี แผนปฏิบตัิการตรวจบาํรุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบอาคาร รวมทั้งคู่มือ

ปฏิบตัิการตามแผนดงักล่าวใหแ้ก่เจา้ของอาคาร

จดัใหม้ี แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบอาคารประจาํปี รวมทั้งแนวทาง

ตรวจสอบตามแผนดงักล่าวใหแ้ก่เจา้ของอาคาร
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ขอบเขตขั้นตํ่าของการตรวจสอบ

การตรวจสอบความมัน่คงแขง็แรงของอาคาร

การต่อเติมดดัแปลงปรับปรุงตวัอาคาร

การเปลี่ยนแปลงนํ้าหนกับรรทุกบนพื้นอาคาร

การเปลี่ยนสภาพการใชอ้าคาร

การเปลี่ยนวสัดุก่อสร้างหรือวสัดุตกแต่งอาคาร

การชาํรุดสึกหรอของอาคาร

การวบิตัิของโครงสร้างอาคาร

การทรุดตวัของฐานรากอาคาร

การตรวจสอบความมัน่คงแขง็แรงของอาคาร

การต่อเติมดดัแปลงปรับปรุงตวัอาคาร

การเปลี่ยนแปลงนํ้าหนกับรรทุกบนพื้นอาคาร

การเปลี่ยนสภาพการใชอ้าคาร

การเปลี่ยนวสัดุก่อสร้างหรือวสัดุตกแต่งอาคาร

การชาํรุดสึกหรอของอาคาร

การวบิตัิของโครงสร้างอาคาร

การทรุดตวัของฐานรากอาคาร
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ขอบเขตขั้นตํ่าของการตรวจสอบ (ต่อ)

การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร
ระบบบริการและอาํนวยความสะดวก

• ระบบลิฟท์

• ระบบบนัไดเลื่อน

• ระบบไฟฟ้า

• ระบบปรับอากาศ

ระบบสุขอนามยัและสิ่งแวดลอ้ม

• ระบบประปา

• ระบบระบายนํ้าเสียและระบบบาํบดันํ้ าเสีย

• ระบบระบายนํ้าฝน

• ระบบจดัการมูลฝอย

• ระบบระบายอากาศ

• ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง

การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร
ระบบบริการและอาํนวยความสะดวก

• ระบบลิฟท์

• ระบบบนัไดเลื่อน

• ระบบไฟฟ้า

• ระบบปรับอากาศ

ระบบสุขอนามยัและสิ่งแวดลอ้ม

• ระบบประปา

• ระบบระบายนํ้าเสียและระบบบาํบดันํ้ าเสีย

• ระบบระบายนํ้าฝน

• ระบบจดัการมูลฝอย

• ระบบระบายอากาศ

• ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง
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ขอบเขตขั้นตํ่าของการตรวจสอบ (ต่อ)

การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร (ต่อ)
ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั

• บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ

• เครื่องหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน

• ระบบระบายควนัและควบคุมการแพร่กระจายควนั

• ระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน

• ระบบลิฟทด์บัเพลิง

• ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้

• ระบบการติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิง

• ระบบการจ่ายนํ้ าดบัเพลิง เครื่องสูบนํ้าดบัเพลิง และหวัฉีดนํ้าดบัเพลิง

• ระบบดบัเพลิงอตัโนมตัิ

• ระบบป้องกนัฟ้าผา่

การตรวจสอบระบบและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร (ต่อ)
ระบบป้องกนัและระงบัอคัคีภยั

• บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ

• เครื่องหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน

• ระบบระบายควนัและควบคุมการแพร่กระจายควนั

• ระบบไฟฟ้าสาํรองฉุกเฉิน

• ระบบลิฟทด์บัเพลิง

• ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม้

• ระบบการติดตั้งอุปกรณ์ดบัเพลิง

• ระบบการจ่ายนํ้ าดบัเพลิง เครื่องสูบนํ้าดบัเพลิง และหวัฉีดนํ้าดบัเพลิง

• ระบบดบัเพลิงอตัโนมตัิ

• ระบบป้องกนัฟ้าผา่

13

วนัเสาร์ที่ ๒๐ ตุลาคม พ.ศ. ๒๕๕๕

บริษทั แอซเซ็ท เพอฟอร์แมนซ์ โซลชูัน่ จาํกดั
ผูต้รวจสอบอาคารประเภทนิติบุคคล  เลขที่ ๐๐๐๘/๒๕๕๐
โทร ๐๒-๔๒๔๒-๔๔๙



ขอบเขตขั้นตํ่าของการตรวจสอบ (ต่อ)

การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ต่างๆ ของอาคารเพือ่อพยพผู้ใช้

อาคาร

สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ

สมรรถนะเครื่องหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน

สมรรถนะระบบแจง้สญัญาณเหตุเพลิงไหม้

การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณ์ต่างๆ ของอาคารเพือ่อพยพผู้ใช้

อาคาร

สมรรถนะบนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ

สมรรถนะเครื่องหมายและไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน

สมรรถนะระบบแจง้สญัญาณเหตุเพลิงไหม้
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ขอบเขตขั้นตํ่าของการตรวจสอบ (ต่อ)

การตรวจสอบระบบบริหารจดัการความปลอดภยัในอาคาร

แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร

แผนการบริหารจดัการเกี่ยวกบัความปลอดภยัในอาคาร

แผนการบริหารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร

การตรวจสอบระบบบริหารจดัการความปลอดภยัในอาคาร

แผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัในอาคาร

แผนการบริหารจดัการเกี่ยวกบัความปลอดภยัในอาคาร

แผนการบริหารจดัการของผูต้รวจสอบอาคาร
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เกณฑท์ี่ใช้ในการตรวจสอบ

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรือตามกฎหมายอืน่ๆ ทีเ่กีย่วข้อง

มาตรฐานความปลอดภยัของสถาบันของทางราชการ สภาวศิวกร หรือสภา

สถาปนิก

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรือตามกฎหมายอืน่ๆ ทีเ่กีย่วข้อง

มาตรฐานความปลอดภยัของสถาบันของทางราชการ สภาวศิวกร หรือสภา

สถาปนิก
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ข้อห้ามของผู้ตรวจสอบ

ผู้ตรวจสอบอาคาร ห้าม ตรวจสอบอาคาร ถ้า

อาคารนั้น 

ความรับผดิชอบในการออกแบบ รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคาํนวณส่วน

ต่างๆ ของโครงสร้างอาคาร การควบคุมงาน การก่อสร้าง หรือการติดตั้งอุปกรณ์ประกอบ

อาคาร

รับผดิชอบโดย

ผูต้รวจสอบ หรือคู่สมรส หรือ พนกังาน หรือตวัแทนของผูต้รวจสอบ

อาคารนั้น

ผูต้รวจสอบ หรือคู่สมรส เป็นเจา้ของอาคาร หรือมีส่วนร่วมในการบริหารจดัการอาคาร 

หรือใชเ้ป็นสถานประกอบการ

ผู้ตรวจสอบอาคาร ห้าม ตรวจสอบอาคาร ถ้า

อาคารนั้น 

ความรับผดิชอบในการออกแบบ รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคาํนวณส่วน

ต่างๆ ของโครงสร้างอาคาร การควบคุมงาน การก่อสร้าง หรือการติดตั้งอุปกรณ์ประกอบ

อาคาร

รับผดิชอบโดย

ผูต้รวจสอบ หรือคู่สมรส หรือ พนกังาน หรือตวัแทนของผูต้รวจสอบ

อาคารนั้น

ผูต้รวจสอบ หรือคู่สมรส เป็นเจา้ของอาคาร หรือมีส่วนร่วมในการบริหารจดัการอาคาร 

หรือใชเ้ป็นสถานประกอบการ
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หน้าที่ของเจ้าของอาคาร

จดัให้มกีารตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร

จดัหาหรือจดัทาํแบบแปลนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร

เสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารต่อเจ้า

พนักงานท้องถิน่ทุกปี

แสดงใบรับรองการตรวจสอบอาคารไว้ในทีเ่ปิดเผย เห็นได้ง่าย ณ อาคารนั้น

จดัให้มกีารตรวจบํารุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบอาคารตามคู่มอืปฏิบัตขิอง

ผู้ผลติหรือผู้ตดิตั้งระบบและอุปกรณ์ของอาคาร หรือตามแผนปฏิบัตกิารตรวจ

บํารุงรักษาทีผู่้ตรวจสอบกาํหนด

จดัให้มกีารบันทกึข้อมูลการตรวจบํารุงรักษาอาคารตามช่วงระยะเวลาทีก่าํหนดไว้

จดัให้มกีารตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร

จดัหาหรือจดัทาํแบบแปลนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคาร

เสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ์ประกอบของอาคารต่อเจ้า

พนักงานท้องถิน่ทุกปี

แสดงใบรับรองการตรวจสอบอาคารไว้ในทีเ่ปิดเผย เห็นได้ง่าย ณ อาคารนั้น

จดัให้มกีารตรวจบํารุงรักษาอาคารและอุปกรณ์ประกอบอาคารตามคู่มอืปฏิบัตขิอง

ผู้ผลติหรือผู้ตดิตั้งระบบและอุปกรณ์ของอาคาร หรือตามแผนปฏิบัตกิารตรวจ

บํารุงรักษาทีผู่้ตรวจสอบกาํหนด

จดัให้มกีารบันทกึข้อมูลการตรวจบํารุงรักษาอาคารตามช่วงระยะเวลาทีก่าํหนดไว้
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อาคารสงู หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ

ปฏิบัตติามกฎกระทรวง ฉบับที ่๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕)
ในกรณไีด้รับการยกเว้น ให้ถอืแนะนําปฏิบัตติามกฎกระทรวง ฉบับที ่๔๗ (พ.ศ. 
๒๕๔๐)

ปฏิบัตติามกฎกระทรวง ฉบับที ่๓๓ (พ.ศ. ๒๕๓๕)
ในกรณไีด้รับการยกเว้น ให้ถอืแนะนําปฏิบัตติามกฎกระทรวง ฉบับที ่๔๗ (พ.ศ. 
๒๕๔๐)
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ติดต่อสอบถาม

กรณปีระสงค์รายละเอยีดเพิม่เตมิ กรุณาตดิต่อ

คุณสุกญัญา ภกัดี

มอืถอื 081-255-0566
หรือ email: sukanya.aps@gmail.com

กรณปีระสงค์รายละเอยีดเพิม่เตมิ กรุณาตดิต่อ

คุณสุกญัญา ภกัดี

มอืถอื 081-255-0566
หรือ email: sukanya.aps@gmail.com
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